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ВВЕДЕНИЕ 

В настоящем сборнике представлены: 
- корректировочные данные, определенные на основании изучения рынков купли-

продажи и сдачи в аренду недвижимости, машин и оборудования, НМА; 
- расчетные рыночные данные, используемые при применении затратного, 

сравнительного и доходного подходов при оценке различных объектов; 
- отдельные отрывки из отчетов по оценке, ориентированные на раскрытие техники 

применения рыночных данных; 
- примеры использования табулированных рыночных данных по проведению 

корректировок стоимости и арендной ставки различных объектов. 
Объединение в едином сборнике найденных стохастических зависимостей и примеров 

практического использования этих зависимостей поможет снизить трудоемкость 
оценочных и консалтинговых работ. 

Применение представленных данных позволяет расширить алгоритмы решения 
различных подходов к оценке. 

Периодичность выпуска сборников СРК определена на уровне годового срока 
времени, поэтому прогнозируется выпуск 1 номера в год. 

Список литературных источников содержит ссылки на материалы, использованные 
при формировании настоящего сборника. 

Каждый номер содержит новые данные, применяемые в оценке и консалтинге. 
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1. НЕДВИЖИМОСТЬ 

1.1. ВИДЫ КОРРЕКТИРОВОК 

Основными элементами сравнения являются: 
1). Передаваемые имущественные права. 
2). Условия финансирования. 
3). Условия продажи. 
4). Расходы, сделанные сразу же после покупки. 
5). Рыночные условия. 
6). Местоположение. 
7). Физические характеристики (размер, качество строительных работ, состояние строения, 

благоустройство и т.д.). 
8). Экономические характеристики (эксплуатационные расходы, условия договоров аренды, 

административные расходы, состав арендаторов). 
9). Вид использования (зонирование). 
10). Компоненты стоимости, не входящие в состав недвижимости. 
 
Помимо основных элементов сравнения, могут потребоваться и дополнительные элементы. К 

ним можно отнести градостроительные элементы, сервитуты, природоохранные ограничения. 
 
Конкретизация  отдельных поправок: 
 
1). Местоположение: 
- Состояние коммуникаций; 
- Транспорт; 
- Инфраструктура; 
- Соседняя собственность; 
- Доступность объекта. 
 
2). Условия продажи: 
- Информированность покупателя; 
- Специальные скидки; 
- Возможность дальнейшей эксплуатации объекта; 
 
3). Условия финансирования: 
- Схема ипотеки; 
- Процентные ставки; 
- Срок кредита. 
 
4). Физические характеристики: 
- Площадь строения; 
- Площадь участка земли; 
- Качество строительства; 
- Конструктивные и объемно – планировочные решения; 
- Эксплуатационные характеристики; 
- Удобства; 
- Функциональная пригодность. 
 
Следует отметить, что количество элементов сравнения и их узкое разделение должно быть 

связано с конкретными объектами оценки. 
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1.2. ЗЕМЕЛЬНЫЕ УЧАСТКИ 

1.2.1. Корректировки на вид разрешенного использования земельных участков по 
городам РФ 

Использование: Корректировки на вид разрешенного использования (назначение) 
применяются в случае отсутствия аналогов ЗУ по назначению объекта оценки. 

Литературные источники – {13}. 

Таблица 1. Средние соотношения между стоимостью прав собственности на ЗУ различного назначения в городах 
РФ по офертам 

№ п/п Наименование Права Торговое и 
сервисное Гостиницы Офисно-

админ. 
Жилые 

дома 
Произв.-
складск. 

Отдых 
(рекреац.) 

1         
2         
3         
4         
5         
6         
7         
8         

         
 

Таблица 1. Легенда: 
* Прочерки в таблице связаны с отсутствием достоверного количества данных по 

выборке; 
**Подбор земельных участков для сравнения с гостиничным назначением 

осуществлялся в привязке к местоположению гостиничных участков. Сравнивались 
участки под торговые и гостиничные назначения 

Корректировка не может быть значительной (т.е. сильно превышающей 30 – 50%), 
поэтому для подбора аналогов из соседних классов целесообразно использовать: 

Объект – ЗУ торгового назначения. Аналоги – ЗУ гостиничного и офисно-
административного назначения. 

Объект – ЗУ гостиничного назначения. Аналоги – ЗУ торгового и офисно-
административного назначения. 

Объект – ЗУ офисно-административного назначения. Аналоги – ЗУ торгового, 
гостиничного и жилого назначения. 

Объект – ЗУ жилого назначения. Аналоги – ЗУ офисно-административного назначения. 
Объект – ЗУ производственно-складского назначения. Аналоги – ЗУ рекреационного 

назначения. 
Объект – ЗУ рекреационного назначения. Аналоги – ЗУ производственно-складского 

назначения. 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ офисного назначения в Красноярске. 
Подобраны 2 аналога: 
Аналог №1: ЗУ торгового назначения, РС1=А. Корректировка: А*(0,909 / 1,000) 
Аналог №2:ЗУ гостиничного назначения, РС2=В. Корректировка: В*(0,909/0,994), где 

0,994 – среднее по ЗУ для гостиниц, поскольку в Красноярске не определено данное 
соотношение. 

Как видно из табличных данных, наибольшая стоимость ЗУ в городах РФ соотносится с 
торговым, сервисным и гостиничным назначением, а наименьшая – с производственно–
складским и рекреационным (отдых). 

Следует отметить, что существенных различий между стоимостью ЗУ для торгово-
сервисного и гостиничного назначения не установлено. 
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1.2.2. Корректировки на местоположение земельных участков (Москва, Московская 
область, Ленинградская область, Ярославль) 

Использование: Корректировка на местоположение связана с удаленностью от базового 
местоположения (центр города, МКАД, КАД). Применяется в условиях большого 
различия в местоположении аналога и объекта оценки. Корректировка ограничена 
допустимым уровнем коэффициента корректировки (до 30%) и экстремальным уровнем 
корректировки (до 50%). 

Литературные источники – {14} 

Таблица 2. Сводная таблица корреляционно-регрессионных данных (влияние местоположения)  

№ 
п/п 

Наименование, 
назначение Регрессионное уравнение R2 

РС, ППА, 
РЦ, 

ед.изм. 

Расстоя
ние, 

ед.изм. 
Комментарии 

* г. Москва      
 Оферты      

*.*. Офисно-
административное РС = *** *** *(Расстояние от центра)-*,*** *,*** руб./кв. м км. 

Возможно 
использование 

для 
корректировок 

*.*. Офисно-
административное ППА = *** *** * (Расстояние от центра)-*,*** *,*** руб./кв. м км. 

Возможно 
использование 

для 
корректировок 

при 
определенных 
допущениях 

 Сделки      

*.*. Коммерческое РЦ = *** ***-******Ln(Расстояние от центра) *,*** руб./кв. м км. 

Возможно 
использование 

для 
корректировок 

* Московская 
область      

 Оферты      

*.*. Производственно-
складское РС = **,***-**,***Ln(Расстояние от МКАД) *,*** млн. 

руб./га км. 
Низка 

доверительная 
вероятность 

* Ленинградская 
область      

 Оферты      

*.*. Производственно-
складское РС = **,***-*,****Ln(Расстояние от КАД) *,*** млн. 

руб./га км. 
Низка 

доверительная 
вероятность 

* Ярославль      
 Оферты      

*.*. Производственно-
складское РС = ** ****(Расстояние от центра)-*,*** *,*** руб./кв. м км. 

Возможно 
использование 

для 
корректировок 

при 
определенных 
допущениях 



 

8 

1.2.2.1. Москва. Право собственности. Офисно-административное назначение ЗУ (по 
офертам) 

Рисунок 1. Корректировка РС ЗУ на местоположение в Москве по офертам 

 
 
Таблица 3. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

1,3 до 1,5 раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до 1,3 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ, расположенный на удалении 12 км от центра города. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до 150% (красный цвет) 
находятся в диапазоне 8-18 км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до 130% (салатовый цвет) 
находятся в диапазоне 10-15 км. 
Подобраны 2 аналога: 
Аналог №*:** км., РС*=А. Корректировка: А**,*** 
Аналог №*:** км., РС*=В. Корректировка: В**,*** 
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Таблица 3. Таблица корректировочных коэффициентов для ЗУ офисно-административного назначения по офертам 
Расстояния 
от центра, 

км. 

Аналоги, км. от центра 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
 о

т 
це

нт
ра

 

1 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** 

2 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** 

3 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

4 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

5 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

6 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

7 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

8 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

9 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

10 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

11 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

12 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

13 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

14 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

15 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

16 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

17 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

18 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

19 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

20 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

21 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

22 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
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1.2.2.2. Москва. Право собственности. Коммерческое назначение ЗУ (по сделкам) 

Рисунок 2. Корректировка РС ЗУ на местоположение в Москве по сделкам 

 
 
Таблица 4. Легенда: 

 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 
1,3 до 1,5 раз. 

 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до 1,3 
раза 

 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ, расположенный на удалении 12 км от центра города. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до 150% (красный цвет) 

находятся в диапазоне 8-15 км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до 130% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне 10-14 км. 
Подобраны 2 аналога: 
Аналог №1:10 км., РС1=А. Корректировка: А*0,819 
Аналог №2:13 км., РС2=В. Корректировка: В*1,107 
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Таблица 4. Таблица корректировочных коэффициентов для ЗУ коммерческого назначения по сделкам 
Расстояния 
от центра, 

км. 

Аналоги, км. от центра 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. о

т 
це

нт
ра

 

1 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** **,*** 

2 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** 

3 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** 

4 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

5 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

6 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

7 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

8 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

9 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

10 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

11 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

12 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

13 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

14 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

15 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

16 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

17 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

18 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

19 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

20 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

21 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

22 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
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1.2.2.3. Московская область. Право собственности. Производственно-складское 
назначение ЗУ (по офертам) 

Рисунок 3. Корректировка РС ЗУ на местоположение в Московской области 

 
 
Таблица 5. Легенда: 

 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 
1,3 до 1,5 раз. 

 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до 1,3 
раза 

Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ, расположенный на удалении 45 км от МКАД. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до 150% (красный цвет) 

находятся в диапазоне 30-60 км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до 130% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне 35-55 км. 
Подобраны 2 аналога: 
Аналог №1:35 км., РС1=А. Корректировка: А*0,801 
Аналог №2:50 км., РС2=В. Корректировка: В*1,117 
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Таблица 5. Корректировка РС ЗУ производственно-складского назначения на местоположение в Московской области по офертам 
Расстояния 
от МКАД, 

км. 

Аналоги, км. от МКАД 

1 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100 105 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. о

т 
М

К
А

Д
 

1 *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** **,*** **,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
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1.2.2.4. Ленинградская область. Право собственности. Производственно-складское 
назначение ЗУ (по офертам) 

Рисунок 4. Корректировка РС ЗУ на местоположение в Ленинградской области 

 
 
Таблица 6. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ, расположенный на удалении ** км от КАД. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне *-*** км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне **-** км. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*:** км., РС*=А. Корректировка: А**,*** 
Аналог №*:** км., РС*=В. Корректировка: В**,*** 
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Таблица 6. Корректировка РС ЗУ на местоположение в Ленинградской области по офертам 
Расстояния 
от центра 

Аналоги, км. от КАД 

* * ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** *** *** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. о

т 
К

А
Д

 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
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1.2.2.5. Ярославль. Право собственности. Производственно-складское назначение ЗУ 
(по офертам) 

Рисунок 5. Корректировка РС ЗУ на местоположение в Ярославле 

 
 

Таблица 7. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ, расположенный на удалении * км от центра. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне *-* км. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*:* км., РС*=А. Корректировка: А**,*** 
Аналог №*:*км., РС*= В. Корректировка: В**,*** 

Таблица 7. Корректировка на РС ЗУ на местоположение в Ярославле 
Расстояния от 

центра, км. 
Аналоги, км. от центра 

* * * * * * * * ** ** ** 

О
бъ

ек
ты

 о
це

нк
и,

 к
м

. о
т 

це
нт

ра
 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** **,*** **,*** **,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
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1.2.2.6. Москва. Право аренды (ППА). Офисно-административное назначение ЗУ (по 
офертам) 

ППА – стоимость долгосрочных прав аренды на ** лет. 

Рисунок 6. Корректировка ППА ЗУ на местоположение в Москве 

 
 
Таблица 8. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
 Объект оценки – ЗУ, расположенный на удалении ** км от центра города. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне *-** км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне *-** км. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*:** км., ППА*=С. Корректировка: С**,*** 
Аналог №*:** км., ППА*=Д. Корректировка: Д**,*** 
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Таблица 8. Корректировка ППА ЗУ на местоположение в Москве  
Расстояния 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. от центра 

* * * * * * * * * ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. о

т 
це

нт
ра

 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** **,*** **,*** **,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

* *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
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1.2.3. Корректировки на масштаб земельных участков (Москва, Ярославль, 
Кострома) 

Использование: Корректировка на масштаб связана с различием в площадях аналога и 
объекта оценки. Применяется в условиях большого различия в площадях аналога и 
объекта оценки. Корректировка ограничена допустимым уровнем коэффициента 
корректировки (до **%) и экстремальным уровнем корректировки (до **%). 

Таблица 9. Москва. Таблица корреляционно-регрессионных данных для РС ЗУ офисно-административного 
назначения (влияние масштабного эффекта) 

№ 
варианта 

Расстояние 
от центра, км. 

Выборка, 
шт. Регрессионное уравнение R Влияние 

местоположения 
* Весь город ** РСк=*** ***-** ****Ln (Площадь ЗУ) *,*** Очень сильное 
* *,* - **,* ** РСк=*** *** - * ****Ln (Площадь ЗУ) *,*** Сильное 
* *,* - *,* ** РСк=*** *** -** **** Ln (Площадь ЗУ) *,*** Слабое 
* *,* - *,* * РСк=*** *** - ** *** *Ln (Площадь ЗУ) *,*** Незначительное 

 
В вышеприведенной таблице представлено влияние местоположения ЗУ на разброс 

данных (R). Для проведения расчетов, преимуществом по количеству выборки данных и 
разбросу данных обладает Вариант №* (представлен в нижеприведенной таблице). 

Таблица 10. Сводная таблица корреляционно-регрессионных данных (влияние масштабного эффекта) 

№ 
п/п 

Наименование, 
назначение Регрессионное уравнение R* 

РСк, 
ППАк, 
ед.изм. 

Площадь 
ЗУ, ед. 

изм. 
Комментарии 

* Москва      
 Оферты      

*.*. Офисно-
административное РСк=*** *** -** **** Ln (Площадь ЗУ) *,*** руб./кв.м. кв.м. 

Возможно 
использование для 

корректировок 

*.*. Офисно-
административное ППАк = *** ***-** ****Ln(Площадь ЗУ) *,*** руб./кв.м. сотка 

Возможно 
использование для 
корректировок при 

определенных 
допущениях 

*.* Производственное РСк = *** ***,***(Площадь ЗУ)-*,**  *,*** руб./кв.м. сотка 

Возможно 
использование для 
корректировок при 

определенных 
допущениях 

* Московская 
область      

 Оферты      

*.*. Производственное РСк = **,***-*,****Ln(Площадь ЗУ) *,*** млн. 
руб./га Га 

Возможно 
использование для 
корректировок при 

определенных 
допущениях 

* Ленинградская 
область      

 Оферты      

*.*. Производственное РСк = **,*** -*,****Ln(Площадь ЗУ) *,*** млн. 
руб./га Га 

Возможно 
использование для 

корректировок 
* Ярославль      
 Оферты      

*.*. Торгово-офисное РСк = ****,*-***,**Ln(Площадь ЗУ) *,*** руб./кв.м. сотка 

Возможно 
использование для 
корректировок при 

определенных 
допущениях 

*.*. Производственное РСк = ****,*-***,**Ln(Площадь ЗУ) *,*** руб./кв.м. сотка Возможно 
использование для 
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№ 
п/п 

Наименование, 
назначение Регрессионное уравнение R* 

РСк, 
ППАк, 
ед.изм. 

Площадь 
ЗУ, ед. 

изм. 
Комментарии 

корректировок  

1.2.3.1. Москва. Право собственности. Масштабный эффект для ЗУ офисно-
административного назначения 

Рисунок 7. Масштабный эффект для РС ЗУ в Москве 

 
 
Таблица 11. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ площадью **** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне ***-**** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне ***-**** кв.м. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: *** кв.м., РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:**** кв.м., РС=В. Корректировка: В**,** 

 



 

21 

Таблица 11. Москва. Право собственности. Масштабный эффект для РС ЗУ в Москве 
Площадь, 

кв.м.  
Аналоги, кв.м. 

** *** *** *** *** *** *** *** *** *** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** ***** ***** ***** ***** ***** ***** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

в.
м

. 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.2.3.2. Москва. Права аренды. Масштабный эффект для ППА ЗУ торгового и 
производственного назначения. 

Торговое назначение (ППА) 

Рисунок 8. Масштабный эффект для ППА ЗУ в Москве 

 
 

Таблица 12. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ площадью * сотки (*** кв.м.) 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне *,* - *** соток. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне *,* - ** соток. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*:* сотки. ППА=С. Корректировка: С**,** 
Аналог №*:* соток. ППА= Д. Корректировка: Д**,** 
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Таблица 12. Москва. Масштабный эффект для ППАЗУ в Москве 
Площадь, 

сотка 
Аналоги, сотка 

*,* * * * * * * * * * ** **,* ** **,* ** ** ** ** ** ** ** ** *** *** *** *** *** *** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 с

от
ка

 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Производственное назначение (РС) 

Рисунок 9. Масштабный эффект для РС ЗУ в Москве 

 
 
Таблица 13. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ площадью ** соток (**** кв.м.) 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне * - *** соток. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне ** - ** соток. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: ** соток, РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:** соток, РС= В. Корректировка: В**,** 
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Таблица 13. Москва. Масштабный эффект для ЗУ производственного назначения 
Площадь, 

сотка 
Аналоги, сотка. 

*,* * * * * * * * * * ** **,* ** **,* ** ** ** ** ** ** ** ** ** *** *** *** *** *** *** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 с

от
ка

 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

 



 

26 

1.2.3.3.  Ярославль. Право собственности. Масштабный эффект для РС ЗУ торгово-
офисного назначения 

Рисунок 10. Масштабный эффект для РС ЗУ в Ярославле 

 
 
Таблица 14. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ площадью * соток (*** кв.м.) 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне * - ** соток. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне * - ** соток. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: * сотки, РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:** соток, РС= В. Корректировка: В**,** 
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Таблица 14. Масштабный эффект для РС ЗУ в Ярославле 
Площадь, 

сотка 
Аналоги, сотка 

*,* * * * * * * * * * ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** *** 

О
бъ

ек
ты

 о
це

нк
и,

 с
от

ка
 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.2.3.4.  Ярославль. Права собственности. Масштабный эффект для РС ЗУ 
производственного назначения 

Рисунок 11. Масштабный эффект для РС ЗУ в Ярославле 

 
 
Таблица 15. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ площадью * соток (*** кв.м.) 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне * - ** соток. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне * - ** соток. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: * сотки, РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:** соток, РС= В. Корректировка: В**,** 
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Таблица 15. Масштабный эффект для РС ЗУ в Ярославле 
Площадь, 

сотка 
Аналоги, сотка 

* * * * * * * * * ** ** ** ** ** ** *** *** *** *** *** *** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 с

от
ка

 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.2.3.5.  Кострома. Право собственности. Масштабный эффект для РС ЗУ 
производственно-складского назначения 

Рисунок 12. Масштабный эффект для РС ЗУ в Костроме 

 
 
Таблица 16. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – ЗУ площадью **** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне **** – ***** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне * - ***** кв.м. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: **** кв.м., РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:*****кв.м., РС= В. Корректировка: В**,** 
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Таблица 16. Масштабный эффект для РС ЗУ в Костроме 
Площадь, кв.м.  Аналоги, кв.м. 

**** **** **** **** **** **** **** **** ***** ***** ***** ***** ***** ***** ***** 

О
бъ

ек
ты

 о
це

нк
и,

 к
в.

м
. 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.2.4. Диапазоны корректировок земельных участков с учетом влияния различных 
факторов (города РФ) 

Использование: Диапазоны корректировок приводятся с целью ограничения рамок 
расчетных коэффициентов корректировки и общего представления о величине 
корректировки. Применяется в условиях большого различия в параметрах аналога и 
объекта оценки. Корректировки приводятся в виде диапазонов, найденных по различным 
местоположениям РФ. 

Результаты определений диапазонов корректировок сведены в общую таблицу. 

Таблица 17. Диапазоны корректировок для факторов влияния на стоимости земельных участков 

№ 
п/п Наименование ЗУ Условия Диапазоны 

корректировок 

Местоположение 
земельных 
участков 

 Городские земельные участки 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Близость ж/д 
вокзала 

Удаление на 
*,*-*,* км. *…**% 

Ставрополь, Ростов 
на Дону, Тула, 

города М.О. 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Близость к метро Удаление на 
*,*-*,* км. *…**% Москва, С-П, 

Екатеринбург 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Близость к 
остановке 

транспорта 

Удаление на 
*,*-*,* км. *…*%** 

Краснодар, Ростов на 
Дону, Ставрополь, 
Омск, города М.О. 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Близость к 
остановке 

транспорта 

Удаление на 
*,*-*,* км. 

различия не 
выявлены Москва, С-П. 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Наличие рядом 
церкви 

Удаление на 
*,*-*,* км. 

различия не 
выявлены 

Ставрополь, Ростов 
на Дону, Краснодар, 

Тверь 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Наличие 
инженерных сетей 

на участке 

Отсутствие 
инженерных 

сетей 

различия не 
выявлены 

Москва, С-П, 
Екатеринбург 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Наличие ИРД Без ИРД **…**% Москва, С-П., М.О. 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Наличие 
культурно-

исторического 
ансамбля 

Удаленность 
от ансамбля до 

*,* км. 
*…**% Москва, С-П, 

Екатеринбург 

* 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Наличие зданий 
под снос Свободный ЗУ *…*%** (рост 

для свободного) 
Москва, С-П, 
Екатеринбург 

** 
Городского коммерческого 

назначения (торговля, 
офисы, сервис) 

Наличие 
источника 

экологической 
опасности 
(химзавод, 
выбросы) 

Отсутствие 
источников 

экологической 
опасности в 
зоне до * км. 

*…-**% Москва, С-П. 

 Земли мелких населенных пунктов  

* Под и.ж.с. 
Наличие 

инженерных сетей 
на участке 

Отсутствие 
инженерных 

сетей 
**…**%* 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О. 

* Под и.ж.с. 
Наличие 

инженерных сетей 
рядом с участком 

Отсутствие 
инженерных 

сетей 
**…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 

* Под и.ж.с. Наличие леса или 
водоема рядом 

Отсутствие 
леса, водоема *…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 

* Под и.ж.с. Наличие леса и 
водоема 

Отсутствие 
леса, водоема **…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 
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№ 
п/п Наименование ЗУ Условия Диапазоны 

корректировок 

Местоположение 
земельных 
участков 
край, М.О 

* Под и.ж.с. 

Наличие 
культурно-

исторического 
ансамбля 

Удаленность 
от ансамбля до 

*,* км. 
*…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О, 
Ленинградская обл. 

* Под и.ж.с. Наличие рядом 
церкви 

Удаление на 
*,*-*,* км. *…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 

* Под и.ж.с. Наличие школы Отсутствие 
школы *…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 

* Под и.ж.с. 
Наличие рядом 

федеральной 
трассы 

Отсутствие 
федеральной 

трассы 
*…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 

* Под и.ж.с. 
Наличие дороги с 

твердым 
покрытием 

Дорога 
грунтовая, 
гравийная 

*…*% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 

** Под и.ж.с. Наличие 
магазинов 

Отсутствие 
магазинов *…**% 

Ростовская на Дону 
обл., Ставропольская 
обл., Краснодарский 

край, М.О 
 Земли загородных владений до ** км. от городов  

* Под коттеджную застройку Наличие общей 
канализации 

Отсутствие 
общей 

канализации 
*…**% М.О. 

* Под коттеджную застройку Отсутствие газа Наличие газа **…**% М.О, 
Ленинградская обл. 

* Под коттеджную застройку 

Наличие рядом 
выезда на 

федеральную или 
муниципальную 

трассу 

Выезд свыше * 
км. *…**% М.О. 

* Под коттеджную застройку 
Наличие дороги с 

твердым 
покрытием 

Дорога 
грунтовая, 
гравийная 

*…*% М.О. 

* Под коттеджную застройку Наличие леса и 
водоема 

Отсутствие 
леса, водоема *…**%*** М.О. 

* Под коттеджную застройку Централизованная 
охрана участков Без охраны *…*%** М.О. 

*Газ - до **…**% 
**Проверка нуль гипотез на уровне доверительной вероятности в *% не подтверждает расхождение данных (более 
вероятно подтверждение нуль-гипотез на уровне **%). 
***Результаты анализа данных по элитным направлениям показывают более высокие значения (до **%).  

1.2.5. Разница в стоимости коммерческой недвижимости с правами собственности и 
правами аренды на земельные участки 

Использование: Корректировка вводится к общей стоимости объектов коммерческой 
недвижимости, она связана с реакцией рынка купли – продажи на различие прав для 
земельных участков (право собственности и право аренды), передаваемых в составе 
общих прав на ЗУ и улучшения. Применяется в условиях прямой корректировки аналога и 
объекта оценки с различными правами на ЗУ. 

В ниже приведенной таблице представлены соотношения между рыночной стоимостью 
объектов коммерческой недвижимости, реализуемым на рынке с правами собственности 
(РСсобств) и правами долгосрочной аренды на ЗУ (РСаренда). 
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Таблица 18. Средние соотношения между стоимостью коммерческой недвижимости с правами собственности и 
правами аренды в городах РФ  

№ п/п Город Назначение объекта Расстояние от центра, км. РСсобств/РСаренда 
* Москва       

*.*.   Торговое до *,* *,*** 
*.*.   Торговое *,*-**,* *,*** 
*.*.   Офисное до *,* *,*** 
*.*.   Офисное *,*…*,* *,*** 
*.*.   Офисное *,*…**,* *,*** 
*.*.   Производственно-складское *,*…**,* *,*** 

*.*.   Производственно-складское **,*-**,* в пределах ошибки 
измерений 

* Белгород    
*.*.  Торговое Приближенно к центру *,*** 

* Екатеринбург    
*.*.  Торговое  *,*** 
*.*.  Офисное Центр *,*** 
*.*.  Офисно-складское Середина города *,*** 
*.*.  Производственно-складское Окраина *,*** 

* Краснодар    
*.*.  Торговое Середина города *,*** 
*.*.  Офисное Середина города (*,***)* 
*.*.  Производственно-складское Приближенно к центру *,*** 

* Новосибирск    
*.*.  Производственно-складское Середина города *,*** 
*.*.  Производственно-складское Окраина *,*** 

* Омск    
*.*.  Торговое Середина города *,*** 
*.*.  Офисное Середина города *,*** 
*.*.  Производственно-складское Окраина (*,***)* 

* Ростов на Дону    
*.*.  Офисное Центр *,*** 

* Санкт-Петербург    
*.*.  Торговое Середина города *,*** 
*.*.  Офисное Середина города *,*** 

*.*.  Производственно-складское Окраина в пределах ошибки 
измерений 

* Тверь    
*.*.  Торговое Середина города *,*** 
*.*.  Офисное Середина города *,*** 
*.*.  Производственно-складское Окраина (*,***)* 
** Ярославль    

**.*.  Торговое Середина города *,*** 
**.*.  Офисное Середина города *,*** 

**.*.  Производственно-складское Окраина в пределах ошибки 
измерений 

*мало данных 
 
 

1.2.6. Исследования соотношения «Стоимость прав долгосрочной аренды на ** лет / 
Стоимость прав собственности» для земельных участков в городах РФ 

Использование: Корректировка связана с разницей в правах на ЗУ. Применяется в 
условиях различия в правах на ЗУ для аналога и объекта оценки. 

Обозначения: ПА – удельная стоимость прав аренды ЗУ на ** лет; 
ПС – удельная стоимость прав собственности на ЗУ. 
Значения соотношения ПА/ПС исследовались для различных городов РФ на основании 

данных, приведенных в сборниках по недвижимости, сайтов сети Интернет. 
Литературные источники - СРД-**,**,** 
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Таблица 19. Соотношение ПА/ПС для различных городов РФ 

№ 
п/п 

Город, 
местоположение 

объекта 

Функциональное 
назначение 

СРД-** 
(ноябрь **** г.) 

ПА/ПС 

СРД-** 
(май **** г.) 

ПА/ПС 

СРД-** 
(ноябрь **** г.) 

ПА/ПС 
* Архангельск     
 Центр Торговое   *,*** 
 Окраина Производственное   *,*** 
* Владивосток     
 Середина Торговое *,***  *,*** 
* Волгоград     
 Центр Офисное  *,***  
 Середина Торговое *,***  *,*** 
 Окраина Производственное *,***  *,*** 
* Воронеж     
 Центр Офисное  *,***  
 Середина Офисное  *,***  
* Екатеринбург     
 Центр Торговое *,*** *,***  
 Середина Торговое   *,*** 
 Середина Офисное  *,***  
 Окраина Офисное *,***   
 Окраина Сервисное  *,***  
 Окраина Производственное *,***  *,*** 
* Иркутск     
 Середина Торговое   *,*** 
 Середина Офисное *,***   
 Окраина Офисное   *,*** 
* Калуга     
 Середина Торговое *,***   
 Окраина Производственно-складское *,*** *,***  
 Окраина Производственное   *,*** 
* Киров     
 Центр Торговое *,*** *,***  
 Центр Торгово- сервисное   *,*** 
 Окраина Производство *,***  *,*** 
 Окраина Складское  *,***  
* Кострома     
 Окраина Производственное   *,*** 
 Середина Офисное   *,*** 
** Краснодар     
 Центр Офисное  *,***  
 Середина Торговое *,***   
 Середина Офисное   *,*** 
 Середина Производственное  *,***  
 Окраина Торговое   *,*** 
 Окраина Производственное *,***   
** Курск     
 Середина Офисное   *,*** 
** Москва     
 Середина Офисное *,*** *,*** *,*** 
 Окраина Производственное *,*** *,*** *,*** 
 Окраина Торговое *,***   
 Окраина Сервисное   *,*** 
** Московская область     
 *-** км. от МКАД Торговое   *,*** 
 *-* км. от МКАД Складское *,***   
 **-** км. от МКАД Офисное   *,*** 
 **-** км. от МКАД Торговое *,*** *,***  
 **-** км. от МКАД Производственное  *,***  
 **-** км. от МКАД Производственное *,***   
 ** – ** км. от МКАД Производственное   *,*** 
** Новосибирск     
 Середина Торговое  *,***  
** Рязань     
 Окраина Производственное *,***   
** Тверь     
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№ 
п/п 

Город, 
местоположение 

объекта 

Функциональное 
назначение 

СРД-** 
(ноябрь **** г.) 

ПА/ПС 

СРД-** 
(май **** г.) 

ПА/ПС 

СРД-** 
(ноябрь **** г.) 

ПА/ПС 
 Окраина Производственное   *,*** 
** Уфа     
 Окраина Производственное  *,***  
** Ярославль     
 Окраина Производственное *,*** *,*** *,*** 

1.3. КОММЕРЧЕСКАЯ НЕДВИЖИМОСТЬ 

Использование: Корректировка на местоположение связана с удаленностью от базового 
местоположения (центр города, МКАД, КАД). Применяется в условиях большого 
различия в местоположении аналога и объекта оценки. Корректировка ограничена 
допустимым уровнем коэффициента корректировки (до **%) и экстремальным уровнем 
корректировки (до **%). 

1.3.1. Корректировки на местоположение (Москва, Московская область) 

1.3.1.1. Москва. Стоимость прав собственности для офисных помещений различных 
классов («А,В,С») 

Графики построены с использованием выборки данных для площадей офисных 
помещений в *** – *** кв.м. Узкий диапазон площадей выбран с целью уменьшения 
влияния масштабного эффекта. 

Рисунок 13. Изменение стоимости офисных помещений класса «А» при удалении от центра Москвы 
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Рисунок 14. Изменение стоимости офисных помещений класса «В» при удалении от центра Москвы 

 
 

Рисунок 15. Изменение стоимости офисных помещений класса «С» при удалении от центра Москвы 
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Рисунок 16. Обобщенный график изменение стоимости офисных помещений различных классов при удалении от 
центра Москвы 

 
 

Следует отметить по виду графика для офисных помещений класса «В», что класс «В» 
в центре города искусственно приближается к классу «А» (оферты умышленно повышают 
класс), а к окраинам, где потребность в помещениях класса «В» снижается, помещения 
искусственно приближаются к классу «С». 

Таблица 20. Расчет соотношений между рыночными стоимостями офисных помещений различных классов 
Расстояние от центра, км. * * * * * * * * * ** ** ** 

Стоимость офисов класса "А", тыс.руб./кв.м. *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** 
Стоимость офисов класса "В", тыс.руб./кв.м. *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** 
Стоимость офисов класса "С", тыс.руб./кв.м. *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** ** 
Соотношение А/В *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение А/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение В/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
 
 
Таблица **-**. Легенда 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 

Методология аналогична ранее приведенной. 
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Таблица 21. Корректировка на местоположение для офисных площадей класса «А» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 22. Корректировка на местоположение для офисных площадей класса «В» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 23. Корректировка на местоположение для офисных площадей класса «С» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.1.2. Москва. Стоимость прав аренды для офисных помещений различных классов 
(«А,В,С») 

Рисунок 17. Изменение арендных ставок для офисных помещений класса «А» при удалении от центра Москвы 

 

Рисунок 18. Изменение арендных ставок для офисных помещений класса «В» при удалении от центра Москвы 
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Рисунок 19. Изменение арендных ставок для офисных помещений класса «С» при удалении от центра Москвы 

 

Рисунок 20. График изменения удельных арендных ставок для офисных помещений различных классов 

 

Таблица 24. Расчет соотношений между арендными ставками для офисных помещений различных классов  
Расстояние от центра, км. * * * * * * * * * ** ** ** 

Арендные ставки для офисов класса "А" ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 
Арендные ставки для офисов класса "В" ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 
Арендные ставки для офисов класса "С" ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** * 
Соотношение А/В *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение А/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение В/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
 
Таблица **-**. Легенда 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 

Методология аналогична ранее приведенной. 
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Таблица 25. Корректировка на местоположение АС для офисных помещений класса «А» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 

О
бъ

ек
ты

 о
це

нк
и,

 к
м

. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 26. Корректировка на местоположение АС для офисных площадей класса «В» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 27. Корректировка на местоположение АС для офисных площадей класса «С» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.1.3. Москва. Стоимость прав собственности для торговых помещений различных 
классов. («А, В, С») 

Графики построены с использованием выборки данных для площадей торговых 
помещений в *** – *** кв.м. Узкий диапазон площадей выбран с целью уменьшения 
влияния масштабного эффекта. 

Рисунок 21. Изменение стоимости торговых помещений класса «А» при удалении от центра Москвы 

 

Рисунок 22. Изменение стоимости торговых помещений класса «В» при удалении от центра Москвы 
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Рисунок 23. Изменение стоимости торговых помещений класса «С» при удалении от центра Москвы 

 

Рисунок 24. Общий график изменения удельных стоимостей торговых помещений различных классов при удалении 
от центра Москвы 

 

Таблица 28. Расчет соотношений между удельными стоимостями для торговых помещений различных классов 
Расстояние от центра, км. * * * * * * * * * ** ** ** 

Стоимость торговых 
помещений класса "А" **** **** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** 

Стоимость торговых 
помещений класса "В" *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** 

Стоимость торговых 
помещений класса "С" *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** 

Соотношение А/В *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение А/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение В/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

 
Таблица **-**. Легенда 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 

Методология аналогична ранее приведенной. 
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Таблица 29. Корректировка на местоположение для торговых площадей класса «А» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 30. Корректировка на местоположение для торговых площадей класса «В» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 31. Корректировка на местоположение для торговых площадей класса «С» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.1.4. Москва. Стоимость арендных ставок для торговых помещений различных 
классов. (А, В, С) 

Рисунок 25. Изменение арендных ставок для торговых помещений класса «А» при удалении от центра Москвы 

 

Рисунок 26. Изменение арендных ставок для торговых помещений класса «В» при удалении от центра Москвы 

 

Рисунок 27. Изменение арендных ставок для торговых помещений класса «С» при удалении от центра Москвы 
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Рисунок 28. Общий график изменения удельных арендных ставок для торговых помещений различных классов при 
удалении от центра Москвы 

 

Таблица 32. Расчет соотношений между удельными арендными ставками для торговых помещений 
различных классов 

Расстояние от центра, км. * * * * * * * * * ** ** ** 
Арендные ставки для торговых 
помещений класса "А" *** *** *** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 

Арендные ставки для торговых 
помещений класса "В" ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 

Арендные ставки для торговых 
помещений класса "С" ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 

Соотношение ставок в классах А/В *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение ставок в классах А/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
Соотношение ставок в классах В/С *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
 
Таблица **-**. Легенда 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 

Методология аналогична ранее приведенной. 
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Таблица 33. Корректировка на местоположение АС для торговых площадей класса «А» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 34. Корректировка на местоположение АС для торговых площадей класса «В» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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Таблица 35. Корректировка на местоположение АС для торговых площадей класса «С» в Москве 
Расстояние 
от центра, 

км.  

Аналоги, км. 

* *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* * *,* ** ** ** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

м
. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*,* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.1.5.  Москва. Стоимость прав собственности и арендные ставки для 
производственно - складских помещений различных классов. 

В Москве расположены производственно-складские комплексы по всей территории 
города. Существенные различия в стоимости помещений и арендных ставок не 
обнаружены. Выявлено влияние на стоимость и арендные ставки классов помещений, 
времени постройки и транспортной доступности. 

1.3.1.6.  Московская область. Стоимость арендных ставок для производственно-
складских помещений различных классов («В,С») 

Корректировка арендных ставок для производственно-складских помещений в 
Московской области 

Рисунок 29. Изменение арендных ставок для производственно–складских помещений в Московской области при 
удалении от МКАД 

 
 
Таблица 36. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – удаленность от МКАД ** км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне * - ** км. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне ** - ** кв.м. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: ** км., АР=Е. Корректировка: Е**,** 
Аналог №*:** км., АР=Ж. Корректировка: Ж**,** 
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Таблица 36. Корректировка на местоположение АС для производственно-складских площадей класса «В-С» в Московской области 
Расстояния 
от МКАД, 

км.  

Аналоги, км. от МКАД 

* * * * * * * * * ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 

О
бъ

ек
ты

 о
це

нк
и,

 к
м

. о
т 

М
К

А
Д

 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.2. Корректировки на масштаб (Москва) 

1.3.2.1. Москва. Арендные ставки на площади в торговых центрах класса «А-В» 

Рисунок 30. Масштабный эффект для арендных ставок в торговых центрах класса «А-В» 

 
 
Таблица 37. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – торговая площадь *** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне *** - **** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне *** - **** кв.м. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: *** кв.м., АР=Е. Корректировка: Е**,** 
Аналог №*:**** кв.м., АР=Ж. Корректировка: Ж**,** 
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Таблица 37. Москва. Масштабный эффект для торговых площадей в торговых центрах класса «А-В»  
Площадь, 

кв.м.  
Аналоги, кв.м. 

** *** *** *** *** *** *** *** *** *** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** **** ***** ***** ***** ***** ***** ***** 

О
бъ

ек
ты

 о
це

нк
и,

 к
в.

м
. 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** **,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
***** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.2.2. Москва. Продажа офисных площадей в бизнес-центрах класса «А-В» 

Рисунок 31. Масштабный эффект для офисных площадей класса «А-В» в Москве 

 
 
Таблица 38. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – торговая площадь *** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне ** - **** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне *** - **** кв.м. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: *** кв.м., РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:**** кв.м.,РС= В. Корректировка: В**,** 
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Таблица 38. Масштабный эффект для офисных площадей в бизнес-центрах класса «А-В» в Москве 
Площадь, кв.м.  Аналоги, кв.м. 

** *** *** *** *** *** *** *** *** *** **** **** **** **** **** **** **** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

в.
м

. 

** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.2.3. Масштабный эффект для офисных площадей класса «С» в Москве 

Рисунок 32. Масштабный эффект для стоимости офисных площадей класса «С» в Москве 

 
 
Таблица 39. Легенда: 
 красноватым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонением по стоимости от 

*,* до *,* раз. 
 салатовым цветом отмечены зоны выбора аналогов с отклонение по стоимости до *,* 

раза 
Пример пользования таблицей: 
Объект оценки – торговая площадь *** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (красный цвет) 

находятся в диапазоне ** - **** кв.м. 
Границы корректировочных коэффициентов с поправками до ***% (салатовый цвет) 

находятся в диапазоне ** - **** кв.м. 
Подобраны * аналога: 
Аналог №*: *** кв.м., РС=А. Корректировка: А**,** 
Аналог №*:**** кв.м.,РС= В. Корректировка: В**,** 
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Таблица 39. Москва. Масштабный эффект для офисных площадей класса «С»  
Площадь, 

кв.м.  
Аналоги, кв.м. 

* ** ** ** ** ** ** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** **** **** **** **** **** **** **** 
О

бъ
ек

ты
 о

це
нк

и,
 к

в.
м

. 

* *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
*** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
**** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
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1.3.3. Корректировки на износы улучшений (Москва, Московская область) 

Использование: Корректировка на износы улучшений  связана с разницей между 
физическими износами улучшений и рыночной реакцией на величины этих износов. 
Применяется в условиях большого различия в физических износах аналога и объекта 
оценки при сравнительном подходе и расчете рыночных величин физических износов в 
затратном подходе для объекта оценки. Корректировка ограничена величиной износов, 
выше которых объекты коммерческой недвижимости не могут эксплуатироваться (**-
**%). 

Расчет физического износа объектов недвижимости должен быть сопоставлен с 
реакцией рынков на эти износы. В результате исследовательских работ рассчитаны 
корреляционно – регрессионные связи между соотношением рыночной стоимости с 
износами (РС) и рыночной стоимостью без износов (РСо) и относительными величинами 
физических износов, определенных методом эффективного возраста. 

Москва и Московская область. Квартиры. 

Рисунок 33. Изменение рыночной стоимости квартир с ростом физических износов 

 
 
Москва и Московская область. Офисные помещения 

Рисунок 34. Изменение рыночной стоимости офисных помещений с ростом физических износов 
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Москва и Московская область. Торговые помещения 

Рисунок 35. Изменение рыночной стоимости торговых помещений с ростом физических износов 

 
 
Москва и Московская область. Производственно-складские помещения 

Рисунок 36. Изменение рыночной стоимости производственно-складских помещений с ростом физических износов 
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Рисунок 37. Общие графики изменения рыночной стоимости различных объектов недвижимости с ростом 
физических износов 
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Таблица 40. Расчет корректировочных коэффициентов для различных видов коммерческой недвижимости для **** и **** гг. 
Год 

Формулы R* 
Износ, о.е.и. 

*,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

 КВАРТИРЫ                  
**** РС/РСо=*,****-*,*****ФИ* +*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
**** РС/РСо= *,****-*,*****ФИ* +*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

 ОФИСНЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ                  
**** РС/РСо=*,****-*,*****ФИ* +*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
**** РС/РСо=*,***-*,*****ФИ* -*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

 ТОРГОВЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ                  
**** РС/РСо=*,**-*,****ФИ* +*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
**** РС/РСо=*,****-*,*****ФИ* +*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

 ПРОИЗВОДСТВЕННО-СКЛАДСКИЕ ПОМЕЩЕНИЯ                  
**** РС/РСо =*,***-*,*****ФИ*-*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
**** РС/РСо=*,****-*,*****ФИ*-*,*****ФИ *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 

 
Пример использования таблицы: 
Пример *. Для торгового помещения определен физический износ на уровне *,** (К = * – *,** = *,**). 
Снижение рыночной стоимости за счет износа в *,** следует учитывать путем замены К на *,*** (К= * - ФизИэкономический = *,***). 

Рынок слабо реагирует на рост физических износов торговых помещений. 
Пример *. Для производственного помещения определен физический износ на уровне *,** (К = * – *,** = *,**). 
Снижение рыночной стоимости за счет износа в *,** следует учитывать путем замены К на *,*** (К= * - ФизИэкономический = *,***). 

Рынок имеет среднюю реакцию на рост физических износов производственных помещений. 
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1.3.4. Средние величины операционных и эксплуатационных расходов (Москва, 
Санкт-Петербург, Киев, Германия, Венгрия, Чехия, Польша) 

Таблица 41. Средние величины операционных и эксплуатационных расходов для различных помещений, 
долл./кв.м. в год* 

№ 
п/п 

Город/ Класс А В С 

* Москва**    
*.* Офисные помещения:    

 Операционные расходы *** *** ** 
 Эксплуатационные расходы *** ** ** 

*.* Торговые помещения    
 Операционные расходы *** *** *** 
 Эксплуатационные расходы *** *** ** 

*.* Складские помещения    
 Операционные расходы ** ** ** 
 Эксплуатационные расходы ** ** ** 

* Санкт/Петербург    
*.* Офисные помещения    

 Операционные расходы *** *** ** 
 Эксплуатационные расходы ** ** ** 

*.* Торговые помещения    
 Операционные расходы *** *** ** 
 Эксплуатационные расходы *** ** ** 

*.* Складские помещения    
 Операционные расходы ** ** ** 
 Эксплуатационные расходы ** ** ** 

* Киев    
*.*. Офисные помещения    

 Операционные расходы ** – ** **-** **-** 
* Германия. Офисные помещения в Берлине    

 Операционные расходы * – *,* евро/кв.м. в месяц 
* Венгрия. Офисные помещения в Будапеште    

 Операционные расходы * евро/кв.м. в месяц 
* Чехия. Офисные помещения в Праге    

 Операционные расходы * евро/кв.м. в месяц 
* Польша. Офисные помещения в Варшаве    

 Операционные расходы *,* – *,* евро/кв.м. в месяц 
*Расценки даны при соотношении порядка **,* руб./долл. 
** Расценки для класса «В» и «С» снижаются для Московской области на ** – **% по сравнению с 
Москвой. 
Операционные расходы включают: эксплуатационные (с коммунальными), налоги, земельные платежи, 
страхование. 

Для Управляющих компаний вознаграждение ориентировочно составляет от * до *% от 
арендной ставки (*% - для крупных объектов, *% - для мелких). 

1.3.5. Различия между первичным и вторичным рыками купли-продажи а аренды 
коммерческой недвижимости (города РФ) 

На основании проведенных исследований установлено различие в стоимостных 
параметрах между первичным (Ц*) и вторичным (Ц*) рынком квартир, загородных 
владений, офисных помещений. Для торговых помещений, ПСН, складских и 
производственных стоимостные различия не выявлены (могут находиться в пределах 
ошибки измерений). 
Установлены различия в годовых ставках арендной платы (АС* и АС*) для складских 
помещений класса «А», расположенных на территории Московской области. 
Общий диапазон различий, выявленных в процессе исследований: 
*,***…*,*** (в среднем *,***) 
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Таблица 42. Различия между первичным и вторичным рынком продажи и аренды для объектов 
коммерческой недвижимости 

№ 
п/п Наименование Рынок Ц* / Ц* АС* / АС* 

* Квартиры 
Астрахань, Воронеж, Москва, 

М.О., Рязань, Санкт-Петербург, 
Екатеринбург 

*-комн. *,*** 
*-комн. *,*** 
*-комн. *,*** 
Многок. *,*** 

- 

* Загородные владения Коттеджные поселки 
Московской области *,*** - 

* Офисные помещения Офисные помещения класса «А» 
в Сити *,*** - 

* Торговые помещения и ПСН Торговые помещения и ПСН 
класса «В-А» в Москве 

Стоимостные 
различия не выявлены - 

* Складские и производственные 
помещения 

Помещения различных классов в 
Москве и М.О. 

Стоимостные 
различия не выявлены - 

* Складские помещения Помещения класса «А» в 
Московской области 

Стоимостные 
различия не выявлены *,*** 

1.3.6. Квартиры. Корректировки на соотношение удельной стоимости * кв.м. общей 
площади в жилом здании по отношению к * кв.м. жилой площади квартиры 

Таблица 43. Соотношение удельной стоимости общей площади (Со) и стоимости площади квартир (Скв) в 
различных жилых домах  

Жилые дома Этажность Количество 
квартир 

Конструктивная 
система. Со/Скв 

Кирпичный * ** КС-* *,*** 
*-х секц., кирпичный + нежилые пом. * ** КС-* *,*** 

Кирпичный + нежилые пом.. * ** КС-* *,*** 
Кирпичный * ** КС-* *,*** 
Кирпичный * ** КС-* *,*** 

Кирпичный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
Кирпичный + нежилые пом. ** ** КС-* *,*** 
Кирпичный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
Кирпичный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
Панельный + нежилые пом. * ** КС-* *,*** 

*-х секц., панельный ** ** КС-* *,*** 
*-х секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-х секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-х секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-х секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-х секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-х секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-и секц., панельный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 

*-и секц., панельный ** *** КС-* *,*** 
*-о секц.,монолитный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 
*-о секц.,монолитный + нежилые пом. ** *** КС-* *,*** 

*-х секц.,монолитно-кирп.+неж.+автост. *,**,** перем. ** КС-*,* *,*** 
*-х секц.,монолитно-кирп.+неж.+автост. *,*,* перем. ** КС-*,* *,*** 

*-х секц., монолитно-кирп.+неж.пом. ** *** КС-*,* *,*** 
*-х секц., кирпичный + нежилые пом. *,**,** перем. *** КС-*,* *,*** 

Использование данных таблицы: 
- при расчете общей стоимости жилого здания в Затратном подходе; 
- при подборе сходных по соотношению площадей аналогов в Сравнительном подходе. 

1.3.7. Корректировки на соотношение долей земельных участков, приходящихся на 
* кв.м. общей площади жилых помещений для зданий различной этажности. 

Пояснения: для зданий различной этажности оптимальные нормативные площади 
земельных участков различаются. В нижеприведенной таблице представлены 
нормативные данные (для различных времен строительства зданий). Современная 
«точечная» застройка жилых комплексов меняет нормативные параметры в сторону 
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понижения, поэтому следует рассматривать оптимальную площадь земельных участков в 
привязке к каждому индивидуальному случаю наличия соседней «точечной» застройки. 

Таблица 44. Удельные показатели доли земельного участка, приходящейся на * кв.м. общей площади жилых 
помещений для зданий различной этажности /УПБС-****/ 

Строительные 
нормы 

Этажность зданий 
* * * * * * * * ** ** ** ** ** ** ** 

****, СН **-** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** -        
****,СНиП II-К.*-
** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** -       
****,СНиП II-**-** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** -      
ВСН *-** - *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 
****,МГСН-*.**-**, 
СНиП *.**.**-** 

*,** 
*,** 

*,** 
*,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** *,** 

Более ** этажей не менее *,** 
Рекомендуемые 
показатели для 
уплотнения 
застройки в 
кондоминиумах 

*,*   *,**    *,**   *,**     

1.4. ЗДАНИЯ-ПАМЯТНИКИ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

1.4.1. Корректировки для земельных участков (Москва) 

Литературные источники – {**} 
- Алгоритм определения стоимости ЗУ под зданиями-памятниками культурного наследия 
заключается в определении стоимости прав на ЗУ коммерческого назначения, сходного с 
назначением здания-памятника (офисное, торговое, жилое и т.п.) и введение к полученной 
стоимости повышающего коэффициента Кзу; 
- Для прав аренды можно использовать Кзу = *,***; 
- Для прав собственности можно использовать Кзу = *,***; 
- Интерес представляет прямой расчет стоимости ЗУ под памятниками культурного 
наследия методом прямой капитализации, где можно заменить Кзу на прямой расчет 
коэффициента капитализации с введением дополнительных рисков на Престижность и 
Сервитут; 
- Для объектов культурного наследия, не являющихся зданиями при расчетах стоимости 
ЗУ возможно применение затратного подхода на базе метода затрат на воспроизводство 
или замещение инфраструктуры (представлены в Приложении). 

1.4.2. Диапазоны стоимости престижности. Факторы влияния при определении 
стоимости престижности 

Литературные источники – {*, *} 

Здания, как культурно - исторические памятники, могут рассматриваться как объекты 
недвижимости, имеющие сервитуты, обладающие престижностью и расположенные в 
привлекательных местах. 

Таблица 45. Диапазоны стоимости престижности 
№ 
п/п 

Степень престижности 
владения объектом – 

памятником 

Диапазоны стоимости объекта – 
памятника 

Диапазоны стоимости 
престижности 

* Отсутствие престижности С = Саз - PV (Сспец – Со) 
Здание памятник может быть 
продано по стоимости аналога – 
заместителя за вычетом 
приведенных дополнительных 
расходов, связанных с сервитутом 

- PV (Сспец – Со) 
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№ 
п/п 

Степень престижности 
владения объектом – 

памятником 

Диапазоны стоимости объекта – 
памятника 

Диапазоны стоимости 
престижности 

* Появление реальной 
минимальной престижности 
(Стоимость престижности 
больше нуля) 

С = Саз 
Здание – памятник может быть 
продано по стоимости аналога – 
заместителя 

* 

* Появление инвестиционной 
привлекательности и 
престижности 
(Стоимость престижности 
низкая) 

С > Саз 
Здание – памятник может быть 
продано выше стоимости аналога – 
заместителя на **…** %. 

*,*...*,* * Саз 

* Привлекательность и 
престижность на уровне более 
высокой стоимости по классу 
зданий (Сбв) 
(Стоимость престижности 
средняя) 

С = Сбв 
Здание – памятник может быть 
продано по стоимости аналога – 
заместителя более высокого класса 

Разница между средней 
стоимостью помещений, 
соответствующих классу здания – 
памятника и средней стоимостью 
более высокого класса 
(например, 
Скласса «В» – Скласса «С») 

* Привлекательность и 
престижность на уровне 
максимальной стоимости по 
классу зданий (Смакс) 
(Стоимость престижности 
высокая) 

С = Смакс 
Здание – памятник может быть 
продано по стоимости аналога – 
заместителя самого высокого класса 

Разница между средней 
стоимостью помещений, 
соответствующих классу здания – 
памятника и средней стоимостью 
самого высокого класса 
(например, 
Скласса «А» – Скласса «С») 

* Привлекательность и 
престижность более высокого 
уровня 
(Стоимость престижности 
максимальная) 

С > Смакс 
Здание – памятник может быть 
продано по стоимости аналога – 
заместителя самого высокого класса 
с повышающим коэффициентом 
*,*…*,* 

Разница между средней 
стоимостью помещений, 
соответствующих классу здания – 
памятника и средней стоимостью 
более высокого класса с 
повышающими коэффициентами 
*,*...*,* 
(например, 
*,**Скласса «А» – Скласса «С») 

Где: 
С – стоимость здания – памятника культурного наследия (с ЗУ); 
Саз – стоимость альтернативной покупки аналогичного по функциональному назначению 
объекта, не являющегося памятником в аналогичном классе; 
PV (Сспец – Со) – приведенные дополнительные эксплуатационные затраты; 
Сспец – стоимость ремонтно – реставрационных работ; 
Со – стоимость обычных ремонтных работ надлежащего класса; 
Сбв - стоимость альтернативной покупки аналогичного по функциональному назначению 
объекта, не являющегося памятником, но более высокого класса (на один класс выше); 
Смакс – максимальная стоимость зданий – аналогов, не являющихся памятниками 
культурного наследия в классе «А». 

Таблица 46. Основные учитываемые факторы влияния при определении величины стоимости престижности 

№ п/п Факторы, влияющие на стоимость 
престижности Параметры оцениваемого объекта Балл 

*. Значение НМА, связанного с объектом Большое / Среднее / Малое * / * / * 

*. Степень замещения первоначальных 
конструкционных элементов Нет /Малое / Большое * / * / * 

*. Местоположение Центр города/Окраина/Периферия * / * / * 
*. Ликвидность Высокая / Средняя / Низкая * / * / * 

*. Совпадение НЭИ ЗУ с функциональным 
назначением здания 

Совпадение / Близкое совпадение /Не 
совпадение * / * / * 

*. Наличие функциональных износов по 
классу здания Нет / Небольшие / Большие * / * / * 

 ИТОГО сумма баллов  **/ * / * 
 
Набранная сумма баллов позволяет ранжировать диапазоны стоимости и престижности. 
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1.5. АВТОЗАПРАВОЧНЫЕ СТАНЦИИ (прибыль предпринимателя) 

Литературные источники – {**}. 
Стоимость АЗС в общем виде можно определить по формуле: 

САЗС = Vср * (ЦАЗС - Цнефтебаза) * Кпотерь * Крегион* М 
Где: 
Vср – среднегодовая прокачка топлива определенных марок; 
ЦАЗС - отпускная цена топлива на АЗС; 
Цнефтебаза - отпускная цена топлива на нефтебазе; 
Кпотерь – коэффициент потерь; 
Крегион – коэффициент, учитывающий региональное расположение АЗС; 
М – мультипликатор. 
Имеет место плотная корреляция стоимости АЗС со среднегодовой выручкой, объемом емкостей и 
количеством пистолетов. 
Ниже представлены результаты исследований зависимости величины соотношения рыночной 
стоимости АЗС (РС) и стоимости строительства и оборудования новой АЗС (Со) от комплексного 
показателя «Годовая выручка / (Объем резервуаров / Количество пистолетов» (Мпрокачка ) 
Входные данные: 
 АЗС на территории Московской области. 
 Расположение в * – ** км. от МКАД. 
 Годы постройки **** – ****. 
 Объемы резервуарных парков *** – *** куб.м. 
 Количество пистолетов * – ** шт. 
 Наличие магазинов при АЗС. 
 Состояние – эксплуатационное, без видимых износов. 

Рисунок 38. Изменение соотношения РС/РСо в зависимости от прокачки Мпрокачки 

 
 

Уравнение линейной регрессии: 
РС / Со = *,****** * Мпрокачка – *,******, млн.руб. 
 Коэффициент корреляции R = *,***. 

Таблица 47. Прибыль предпринимателя в зависимости от прокачки 
Мпрокачка, 

млн.руб.*шт./куб.м. * ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** ** 

ПП = РС/Со *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** *,*** 
 
При величине Мпрокачки свыше ** млн.руб.шт./куб.м. имеет место ПП (гудвилл). 
АЗС с прокачкой ниже ** млн.руб.шт./куб.м. являются убыточными со внешним износом 

(бэдвиллом). 
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1.6. УЧЕТ ПП ДЛЯ ОБЪЕКТОВ НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
(Москва, Московская область) 

Литературные источники – {*}. 
Ниже приведены результаты исследований зависимости доли ПП от степени 

готовности объектов. Исследования проведены для объектов на территории Москвы и 
Московской области. 

Рисунок 39. Зависимость доли ПП для незавершенных строительством производственно-складских зданий от 
степени готовности объекта 

 

Рисунок 40. Зависимость доли ПП для незавершенных строительством офисно-административных зданий от 
степени готовности объекта 

 

Рисунок 41. Зависимость доли ПП для незавершенных строительством торговых зданий от степени 
готовности объекта 
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Следует отметить различный характер роста учитываемой доли ПП. 
Для производственно – складских зданий выположение зависимости наступает после 

**% готовности объекта. При этом имеет место отрицательная ПП (внешний износ) в 
диапазоне *-**% готовности объекта. 

 Для офисно – административных зданий выположение зависимости наступает после 
**% готовности объекта. При этом имеет место отрицательная ПП (внешний износ) в 
диапазоне *-**% готовности объекта. 

Для торговых зданий выположение зависимости наступает после **% готовности 
объекта. При этом не наблюдается отрицательная ПП при небольшой готовности объекта. 

1.7. СКИДКИ НА УТОРГОВАНИЕ ДЛЯ НЕДВИЖИМОСТИ ПО ГОРОДАМ РФ 

Литературные источники – {**}. 

Таблица 48. Значения корректировок на уторгование для объектов недвижимости в различных городах РФ, 
Белоруссии, западной Европы и США 

Населенный 
пункт 

Жилая Торговая Офисная Производственно-
складская 

Земельные 
участки 

Аренда Продажа Аренда Продажа Аренда Продажа Аренда Продажа Продажа 
 Крупные города 

Воронеж *-* 
(*) 

*-** 
(*,*) 

*-** 
(*) 

*-** 
(*) - *-** 

(*,*) - *-** 
(**,*) - 

Екатеринбург - *-* 
(*,*) 

*-* 
(*) 

*-** 
(*) 

*-* 
(*) 

*-** 
(*) 

**-** 
(**) 

*-** 
(**) 

**-** 
(**) 

Краснодар - *-* 
(*) - *-** 

(*) 
*-* 
(*) 

*-** 
(*,*) 

*-** 
(**,*) 

**-** 
(**) 

*-** 
(**) 

Москва *-* 
(*,*) 

*-* 
(*,*) 

*-** 
(*) 

*-** 
(*) 

*-* 
(*,*) 

*-* 
(*,*) 

**-** 
(**,*) 

*-** 
(*,*) 

*-** 
(**,*) 

Ростов-на-Дону - *-* 
(*) - *-* 

(*,*) - *-** 
(*,*) - *-** 

(*) 
*-* 

(*,*) 
С.-Петербург *-* 

(*) 
*-* 
(*) 

*-* 
(*) 

*-** 
(*,*) 

*-** 
(*,*) 

*-** 
(*) 

*-* 
(*) 

*-** 
(**,*) 

*-* 
(*,*) 

Среднее по 
крупным 
городам 

*,* *,* *,* *,* *,* *,* ** **,* *,* 

Минск - *-* 
(*) - *-** 

(*) - *-* 
(*) 

 
- 

**-** 
(**) 

*-* 
(*,*) 

 Средние города 
Владивосток *-* 

(*) 
*-** 
(*) 

*-* 
(*,*) 

**-** 
(**) 

*-* 
(*) 

*-** 
(*) 

- **-** 
(**,*) 

*-** 
(**,*) 

Пермь - *-* 
(*,*) 

- **-** 
(**,*) 

- *-** 
(*,*) 

*-** 
(*,*) 

*-** 
(**) 

- 

Рязань - *-* 
(*) 

- - - - - **-** 
(**) 

- 

Тамбов *-* 
(*) 

*-** 
(*,*) 

*-* 
(*,*) 

**-** 
(**) 

- *-* 
(*,*) 

- *-** 
(*) 

**-** 
(**) 

Тверь *-* 
(*,*) 

*-* 
(*) 

- *-** 
(*) 

*-* 
(*,*) 

*-** 
(**) 

*-** 
(*) 

*-** 
(**) 

*-** 
(**) 

Уфа - *-* 
(*) 

- - - *-** 
(**,*) 

- **-** 
(**) 

- 

Среднее по 
средним 
городам 

*,* *,* * **,* *,* *,* *,* **,* **,* 

 Небольшие города и населенные пункты 
Московская 
область 

*-* 
(*) 

*-** 
(*) 

*-* 
(*) 

*-** 
(*) 

*-** 
(*) 

**-** 
(**) 

*-** 
(*) 

*-** 
(**,*) 

*-** 
(*) 

Страны 
Болгария *-** 
Греция **-** 
Испания *-** 
Италия *-** 
Кипр *-** 
Латвия *-** 
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Населенный 
пункт 

Жилая Торговая Офисная Производственно-
складская 

Земельные 
участки 

Аренда Продажа Аренда Продажа Аренда Продажа Аренда Продажа Продажа 
Франция *-*  
Германия *-* (до ** на аукционах) 
Австрии *-* 
США *,*-* 
Примечание. В скобках указано среднее значение. 
По данным исследований рынка жилья РФ минимальные скидки при продаже прав собственности имеются в марте и в 
мае, а максимальные – в июле и декабре.  

1.8. ВРЕМЯ ЛИКВИДНОСТИ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ НА ТЕРРИТОРИ
И РФ. МОДЕЛЬ РАСЧЕТА ЛИКВИДНОСТИ КВАРТИР В ГОРОДАХ РФ. 

Под временем ликвидности Актива понимается время его продажи и превращения в 
денежный эквивалент стоимости, переходящий из рук продавца в руки покупателя. 

Недвижимость относится к низколиквидным Активам, что связано с ее высокой 
удельной стоимостью, сложностями в информационном продвижении товара на рынок, 
необходимостью юридического оформления сделок и неразвитостью определенных 
сегментов рынка недвижимости. 

Недвижимость, как инвестиционный инструмент, труднореализуема и в определенных 
ситуациях неликвидна. Покупка недвижимости связана с крупными затратами, 
недвижимость имеет фиксированное местоположение. Для определенного 
местоположения развитие сегментов рынка купли – продажи недвижимости идет 
различными путями. Баланс спроса и предложения существенно влияет на время 
ликвидности объектов. 

Методика определения времени ликвидности приведена в работе {**}. 
Источниками информации служили как периодические издания (Недвижимость и цены, Из рук 

в руки и т.д.), так и сайты сети Интернет (www.rieltkazna.ru, www.a-kmv.ru, www.ukrfc.ru, 
www.rosrealt.ru, www.sovetrielt.ru, www.anfeodal.ru, www.tulapressa.ru и т.д.) 

В обобщающей таблице приведены времена ликвидности отдельных типовых объектов 
недвижимости со среднерыночными стоимостями оферт. 

Таблица 49. Средние сроки экспозиции объектов недвижимости РФ по офертам 

№ п/п Наименование Средние сроки экспозиции, мес. 
**** ****  {**} 

 

Квартиры   * *-комнатные квартиры   

 
Москва *,*…*,* *,*…*,* 

 
Санкт-Петербург *,*…*,* *,*…*,* 

 
Уфа *,*…*,* *,*…*,* 

 
Саратов *,*…*,*  * *-комнатные квартиры   

 
Москва *,*…*,* *,*…*,* 

 
Санкт-Петербург *,*…*,*  

 
Уфа *,*…*,*  * * и более-комнатные квартиры   

 
Москва *,*…*,*  

 
Санкт-Петербург *,*…*,*  

 
Земельные участки   

* Под дачное строительство   

 
Московская область *…* *,*…*,* 

 
Тульская область *…*  * Под офисные и торговые цели   

 
Москва *…*  

 
Московская область (торговые цели) *…*  * Под производственно-складские цели   

 
Москва *…*  

 
Московская область *…**  

 
Помещения (здания)   

* Производственные   

 
Иркутск  *,*…*,* 
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№ п/п Наименование Средние сроки экспозиции, мес. 
 

Киров  *,*…**,* 

 
Москва *…** *,*…*,* 

 
Московская область (**-** км. от МКАД) *…** *,*…*,* 

* Торговые   

 
Иркутск  *,*…*,* 

 
Киров  *,*…*,* 

 
Москва *…* *,*…*,* 

 
Московская область (**-** км. от МКАД) *...* *,*…*,* 

* Офисные   

 
Москва *…**  

 
Московская область (**-** км. от МКАД) *…**  

* Гостиницы   

 
Москва *…**  

 
Московская область (**-** км. от МКАД) *…**  

 
Для квартир: 
Основными превалирующими факторами, влияющими на сроки экспозиции, являются: 
- покупательная способность населения; 
- сегмента рынка (количество комнат). 
Важными факторами являются: 
- класс здания (А, В, С, D); 
- расположение на этаже. 
Дополнительными факторами являются: 
- местоположение (экология, расположение в городе, транспортная доступность, дворовая 
территория и парковки); 
- темп роста стоимости в сегменте квартир (был важен до **** года, в **** г. - важен для сдачи в 
аренду); 
- срок подготовки документов и т.п. 
Модель расчета времени ликвидности квартир основана на ранжировании факторов: 
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Таблица 50. Средние сроки экспозиции объектов недвижимости РФ  
№ 
п/п 

Факторы ликвидности Расчет Ранжирование факторов Ранг 
важности 

Коэффициенты 
умножения в 

зависимости от 
рангов 

Параметры 
примера 
расчета 

Минимум Максиму
м 

Ранг * Ранг * Ранг * * * *  * * 

* 
Покупательная способность 
населения 

выбор 
города низкая средняя высокая *   * Москва * * 

* 
Количество комнат 

выбор 
сегмента 

рынка 

три и 
более две одна *   * однокомнатная * * 

* Класс здания  А-В В-С С *   * С * * 

* 

Расположение на этаже  
первый и 

последний 

этажи 
выше 

третьего 
без лифта 

средние *,*   *,* средний этаж *,* *,* 

* Местоположение     *       *.*. Экология  плохая средняя хорошая *,**  *,**  средняя *,** *,** 
*.*. Расположение в городе  окраина центр середина *,**  *,**  центр *,** *,** 
*.*. Транспортная доступность  плохая средняя высокая *,**  *,**  средняя *,** *,** 

*.*. 
Дворовая территория и 
парковки  плохая обычная хорошая *,**  *,**  обычная *,** *,** 

  Итого *,*     * * *,*  *,* *,* 

  
Расчетная сумма (Коэффициент 
умножения * Итого) **,*     * * **,*  *,* **,* 

  Всего рассмотрено позиций *             Возможный максимум **,*             Возможный минимум *,*           

  
Вес от максимума (Расчетная 
сумма / Возможный максимум) *,***           

  Вес для неликвидной квартиры *,***           

  
Вес для высоколиквидной 
квартиры *,***           

  
Срок реализации неликвидной 
квартиры, лет *           

  
Срок реализации 
высоколиквидной квартиры, лет *,***           

  

Срок реализации для 
расчетного объекта, мес. (по 
таблице) 

*,***           
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Таблица 51. Корректировочная таблица 
Расчетная сумма Вес от максимума Срок реализации, лет. Срок реализации, мес. 

*,* *,*** *,*** **,** 
*,* *,*** *,*** **,** 
*,* *,*** *,*** *,** 
*,* *,*** *,*** *,** 
*,* *,*** *,*** *,** 
*,* *,*** *,*** *,** 
**,* *,*** *,*** *,** 
**,* *,*** *,*** *,** 
**,* *,*** *,*** *,** 
**,* *,*** *,*** *,** 

 
Пример использования модели расчета. 
В столбце «Параметры примера расчета» задаются расчетные параметры. 
В соответствии с расчетными параметрами в столбцах «Коэффициенты умножения в 

зависимости от рангов» размещаются цифры (* – для Покупательной способности, 
Количество комнат, Класс здания; *,* – для расположения на этаже, *,** – для 
характеристик местоположения). 

В строке «Итого» рассчитываются суммы по столбцам рангов. 
В строке «Расчетная сумма» производится перемножение строки «Итого» на 

соответствующие коэффициенты умножения. 
В строке «Вес от максимума» производится деление «Расчетной суммы» на 

«Возможный максимум». 
В строке «Срок реализации для расчетного объекта» записывается величина времени 

(лет, мес.), найденная по Корректировочной таблице. 

1.9. УЧЕТ НДС ПРИ ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ 

Таблица 52. Учет НДС при оценке объектов недвижимости 
№ 
п/п Объекты сделок Обоснование Налогообложение 

1.  Продажа жилых домов, доли в них  Ст.*** НК РФ 

НДС не 
облагаются 

2.  Продажа жилых помещений, доли в них Ст.*** НК РФ 
3.  Продажа земельных участков (доли в них) Ст.*** НК РФ 

4.  Арендные платежи за ЗУ государственной, муниципальной 
собственности Ст.*** НК РФ 

5.  Арендные платежи за ЗУ с правом собственности юридического лица Ст.*** НК РФ 

6.  Выкуп недвижимого имущества в порядке приватизации у 
государственных, муниципальных предприятий Ст.*** НК РФ 

7.  Продажа (передача),государственного (муниципального) имущества, в 
порядке, установленном ФЗ-*** от **.**.**** г. Ст.*** НК РФ 

8.  
Передача на безвозмездной основе объектов жилого, социально-
культурного и жилищно-коммунального хозяйства органам 
государственной (муниципальной» власти 

Ст.*** НК РФ 

9.  Работы по сохранению (выявлению) объектов культурного наследия Ст.*** НК РФ 

10.  Уступка (переуступка, приобретение) прав требований кредитора по 
обязательствам Ст.*** НК РФ 

1.  Уступка прав по договорам аренды земельных участков, продажа прав на 
заключение договоров аренды земельных участков Ст.*** НК РФ 

НДС облагаются 

2.  Арендные платежи за ЗУ с правом собственности юридического лица Ст.*** НК РФ 

3.  
Продажа, предоставление в аренду государственного (муниципального) 
имущества, составляющего государственную казну РФ, субъекта РФ 
(муниципального образования)) 

Ст.*** НК РФ 

4.  Реализация имущества по решению суда (за исключением случаев 
банкротства) Ст.*** НК РФ 

5.  Реализация имущества и (или) имущественных прав должников, 
признанных в соответствии с законодательством РФ банкротами Ст.*** НК РФ 

6.  Продажа предприятия как имущественного комплекса Ст.*** НК РФ 

7.  Компенсация в связи с изъятием земельного участка для 
государственных (муниципальных) нужд Ст.*** НК РФ 
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1.10. ОТРЫВКИ ИЗ ОТЧЕТОВ ПО ОЦЕНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ 

1.10.1. Определение величины внешнего износа по соотношению реальной и 
проектной загрузки здания (оценка здания ФОК - Затратный подход) 

(Целью представления данного отрывка из отчета является демонстрация 
возникновения внешнего износа для здания ФОК, рассчитанного под 

определенную пропускную способность, в условия, не позволяющие достичь эту 
пропускную способность – Ред.) 

Отрывок приводится в сокращенном виде. 
Сделка проведена. 

 

Таблица 53. Описание характеристик здания ФОК 
Адрес (идентификация объекта)  
Страна Россия 
Область Московская 
Характеристика местоположения  
Направление Л…. шоссе 
Удаленность от МКАД, км ** 
Ближайшая станция метро, транспортная доступность ст.м. "…", * час 
Характеристика расположения  
Окружающая застройка Здания и сооружения лечебно-оздоровительного 

комплекса (ЛОК), лесной массив. До 
ближайшего поселения – * км. 

Наличие водоема Река…. 
Общая характеристика здания 

Инвентарный номер объекта ***:***-***** 
Год постройки **** 
Наличие лифта Нет 
Количество этажей в здании * 
Подземная часть (подвал), кв. м Нет 
Общая площадь здания, сооружения, кв. м * ***,* 
Строительный объем здания, куб. м ** *** 
Площадь застройки, кв. м * *** 
Функциональное назначение Объекта исследования Физкультурно-оздоровительный комплекс 

Общая характеристика объекта исследования 
Площадь, кв. м * ***,* 
Площадь * этажа, кв.м. * ***,* 
Высота * этажа, м. *,** – *,** 
Площадь * этажа, кв.м. ***,* 
Высота * этажа, м. *,* – *,* 
Основные помещения * этажа: Холл, спортзал, водоподготовка, коридоры, 

кабинеты, раздевалки, туалеты, зал ЛФК, охрана 
и т.д. 

Основные помещения * этажа: Тренерская, медицинская процедурная, 
раздевалка, помещение бассейна 

Фундаменты Бетонные, буронабивные и ленточные 
Каркас Металлический, ж/б 
Материал наружных ограждений (стен) Сэндвич-панели металлические, утепленные 
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Адрес (идентификация объекта)  
Материал перекрытий Бетонные, монолитные, сэндвич-панели 
Материал внутренних стен Сэндвич-панели 
Полы Керамическая плитка 
Кровля Кровельные сэндвич-панели 
Проемы Стеклопакеты, филенчатые двери 
Отделка Керамическая плитка, пластиковые панели 
Ванна бассейна Керамическая плитка 
Входы в здание * 
Инженерные сети и коммуникации электроснабжение, холодное и горячее 

водоснабжение и отопление, канализация, 
вентиляция, телефонизация 

Физический износ объекта по техническому паспорту, % *% 
Информация об устареваниях ФОК находится на территории действующего 

лечебно-оздоровительного комплекса.  
Дата постановки на баланс **** 
Балансовая стоимость, руб. *** *** ***,** 

Описание внутренней отделки помещений 
Выводы: Рабочее состояние 

 
Внешний износ ФОК обусловлен местоположением объекта и сопровождается 

снижением дохода в случае коммерческого использования. Следствием является 
снижение продажной цены (потеря стоимости) объекта из-за изменений в рыночном 
окружении, настолько же изменится и привлекательность объекта в глазах 
потенциального покупателя. 

Внешний износ ФОК возникает при его использовании в составе имущественного 
комплекса ЛОК, ориентированного только на пациентов ЛОК. Следует отметить, что 
местоположение ЛОК не позволяет ориентироваться на сторонних посетителей. 
Территория ЛОК охраняется и является закрытой. 

Пропускная способность зала – ** человек в смену (* часа); максимальная пропускная 
способность в сутки – *** человек. 

Максимальная единовременная расчетная пропускная способность для большой ванны 
** х ** м - ** чел/смену. 

Смены – * часа. С ** до ** часов – * смен. 
Пропускная способность по залу ** ** = *** чел./сутки. 
Пропускная способность по бассейну: ** * * = *** чел./сутки. 
Общая пропускная способность: *** + *** = *** чел./сутки. 
По сведениям администрации ЛОК, загрузка ФОК не превышала *** чел./сутки (**%) в 

летний период и снижается до *** чел./сутки (**%) в зимний период. Среднесезонная 
загрузка составляла около **%. Загрузка ФОК отражается на снижении его доходности, 
поэтому величина внешнего износа может быть принята на уровне ***% - **% = **%. 

1.10.2. Подбор расценок для определения стоимости замещения дворцового здания 
(загородное владение – Затратный подход). 

(Целью представления данного отрывка из отчета является демонстрация 
разбивки сложного здания дворца на определенные зоны и подбор расценок для 

каждой зоны с ориентацией на сравнимые объемы подобранных аналогов-
заместителей по сборникам Ко-Инвест и УПВС. Подбор стоимости отделки 

произведен по рыночным данным путем статистического анализа стоимости 
по аналогам-заместителям с отделкой и без отделки – Ред.) 

Отрывок приводится в сокращенном виде. 
Сделка проведена. 
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Оцениваемое здание жилого дома (дворца) является комплексом определенных зон, 

подбор расценок для каждой зоны может осуществляться дифференцированно. В 
здании находятся: банно-тренировочная зона, зона питания, музей, жилая зона, входная 
группа (колоннада, лестницы и пр.). 

Предпосылки расчета: 
- Основное здание рассчитывается с использованием укрупненных расценок, 

учитывающих степень готовности конструкционных элементов; 
- Индивидуальное проектное решение рассчитывается для всего здания в привязке к 

его зонированию; 
- подбор расценок осуществляется с использование сборников укрупненных 

расценок при подборе сравнимых объемов аналогов – заместителей; 
- ценоповышающие коэффициенты определены с использованием данных, 

приведенных в сборниках «Индексы цен в строительстве» (Ко-Инвест). 
Представленные архитектурно – строительные решения здания позволяют 

рассчитать строительные объемы и площади по каждому этажу здания и 
скорректировать общие строительные параметры. 

Идентификация конструкционных элементов и степень их готовности произведена 
при визуальном осмотре помещений с фотофиксацией. 

Показатели справочников включают всю номенклатуру затрат, которые 
предусматриваются действующей методикой определения стоимости строительной 
продукции на территории Российской Федерации МДС **-**.**** с учетом 
непредвиденных работ и затрат. 

В справочных показателях стоимости в составе доначислений к стоимости прямых 
затрат, накладных расходов и прибыли подрядчика учтены затраты на временные 
здания и сооружения, зимние удорожания, земельный налог, другие налоги, сборы, 
обязательные платежи, затраты на проектные и изыскательские работы, содержание 
дирекции строящихся предприятий, непредвиденные работы и затраты, технический и 
авторский надзор. 

Подбор зданий-аналогов производится посредством поиска здания-представителя 
конкретной отрасли (подотрасли), наиболее близкого по функциональным 
характеристикам к оцениваемому зданию. В случае отсутствия подходящего здания-
представителя данной отрасли используется информация о сопоставимых по 
функциональным параметрам зданиям других отраслей или о зданиях межотраслевого 
применения. 

При оценке конкретного здания предусмотрена возможность корректировки базовых 
справочных показателей, учитывающих некоторое несоответствие оцениваемого 
объекта объекту-аналогу по объемно-планировочным и конструктивным параметрам, 
регионально-экономическим условиям. Предусматривается введение поправок, как в 
абсолютном выражении, так и в виде корректирующих коэффициентов, что позволяет 
скорректировать величину полной восстановительной стоимости как в целом по 
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зданию, так и в разрезе основных конструктивных элементов, видов работ и 
инженерных систем здания. 

Таким образом, корректирующие показатели объединяются в две группы: 
 - первая группа – поправки, выраженные в рублях на * куб.м. объема здания (+ 

увеличение, – уменьшение); 
 - вторая группа – поправочные коэффициенты к справочной стоимости. 

Поправка показателей единичной стоимости производится в соответствии с 
указаниями и разъяснениями по применению сборников Ко-Инвест. 

(описание поправок и корректирующих коэффициентов на изменение цен в 
строительстве не приводится) 

ППК  - корректирующий коэффициент учёта прибыли предпринимателя. 
Прибыль предпринимателя это вознаграждение инвестора за риск строительства 

объекта недвижимости. Она отражает рыночно обоснованную величину, которую 
рассчитывает получить сверх всех затрат (материалы + труд + управление) в качестве 
вознаграждения за свою деятельность. 

При учёте прибыли предпринимателя использованы результаты исследований 
проведённых ООО «Научно-практическим Центром Профессиональной Оценки» в 
ноябре **** г. и опубликованных в Справочнике расчётных данных для оценки и 
консалтинге (СРД) №**, на стр. *-*. 

Согласно приведённому исследованию прибыль предпринимателя для элитных 
загородных владений, расположенных на удалении **-** км. от МКАД по Рублёво-
Успенскому и Новорижскому шоссе, составляет **%. 

Для административно-офисных помещений, расположенных на удалении **-** км. 
от МКАД, составляет **%. 

Для производственных помещений, расположенных на удалении **-** км. от 
МКАД, составляет **%. 

Прибыль предпринимателя для коммуникаций, благоустройства территории не 
учитывалась, т.к. при продаже, совместно реализовываются здания и коммуникации к 
ним подведённые. Ни один здравомыслящий покупатель не будет приобретать здания 
отдельно от коммуникаций, после чего заново их (коммуникации) прокладывать. 

Соответственно, при продаже зданий с коммуникациями, прибыль предпринимателя, 
учитываемая при расчёте рыночной стоимости здания, относится как к зданию, так и к 
коммуникациям, подведённых к объекту. Поэтому прибыль предпринимателя для 
коммуникаций и благоустройства территории отдельно не учитывается (иначе будет 
двойной учёт ПП) и составляет *%. 

Ниже в таблицах приведены расчёты затрат на замещение жилого дома (корпус №*). 
В таблице вычисляется стоимость строительства (согласно произведённому 
зонированию объекта) дома без учёта стоимости отделки. Далее в таблице 
определяется рыночная стоимость отделки, которая прибавляется к полученной 
стоимости строительства дома, без учёта стоимости отделки. 
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Таблица 54. Расчёт стоимости строительства жилого дома без отделки  

№
п/п 

Зоны
 

П
лощ

адь, 
кв.м

. 

С
троительны

й 
объем

, куб.м
. 

С
борник 

расценок 

Ш
иф

р 

К
С

 

класс 

П
лощ

адь 
аналога, кв.м

. 

В
ы

сота 
аналога, м

. 

Расценка, 
руб./куб.м

. 

Е
д.изм

 

У
д.вес окон, 

дверей, полов, 
отделки 

К
орректировк

а на площ
адь. 

К
ор. на вы

соту 

К
удор. 

Н
Д

С
 

П
П

 

С
тоим

ость без 
отделки 

* Зона питания *** ***,* 
Общественные 

здания, Ко-
Инвест, **** 

**.**.*** КС-* de luxe 
(A) 

*** - 
*** до *,* ***** куб.м *,**** *,** *,** *,*** * *,** ** *** *** 

* Музей ***,* ****,* 
Общественные 

здания, Ко-
Инвест, **** 

**.**.*** КС-* de luxe 
(A) 

****-
**** до *,* ***** куб.м *,**** *,** *,** *,*** * *,*** ** *** *** 

* 
Банно-
тренировочный 
комплекс 

***,* ***,* 
Общественные 

здания, Ко-
Инвест, **** 

**.**.*** КС-* de luxe 
(A) 

****-
**** до *,* ***** куб.м *,*** *,** *,** *,*** * *,** ** *** *** 

* Жилая зона ***,* ****,* Жилые дома, Ко-
Инвест, **** Ж*.**.*** КС-* premium *** *,* ***** кв.м. *,**** *,** *,** *,*** * *,** ** *** *** 

* Литера "а" - 
входная группа ***,* ***,* 

УПВС №* (**), 
табл.* (Галереи, 
портики, входы) 

табл.* КС-
*,* - 

 
до ** *** кв.м. 

   
***,*** * *,** ** *** *** 

 
Итого * *** ***,* 

               
* Общая площадь ****,* 

                

* 
Общий 
строительный 
объем  

** ***,* 
               

* 
Офисно-
представительски
е помещения 

****,* ****,* 
Общественные 

здания, Ко-
Инвест, **** 

**.**.*** КС-* de luxe 
(A) 

****-
**** до *,* ***** куб.м *,*** *,** *,** *,*** * *,** *** *** *** 

* Итого 
                

*** *** *** 
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Таблица 55. Расчёт стоимости отделки жилого дома по рыночным аналогам-заместителям  
№п/п 

Информация Площадь ЗУ Площадь 
здания 

Стоимость 
предложения с 

учетом 
уторгования, руб. 

Стоимость ЗУ, руб. Удельная 
стоимость Местоположение 

 
Аналоги с отделкой (под ключ) 

      
* http://www.cian.ru/showphoto.php?id_suburbian=******* * *** *** ** *** *** ** *** *** ** *** Горки-* 
* http://www.cian.ru/showphoto.php?id_suburbian=******* * *** *** *** *** *** ** *** *** ** *** Горки-* 
* http://www.cian.ru/showphoto.php?id_suburbian=******* * *** *** *** *** *** ** *** *** ** *** Горки-* 

 
Среднее 

    
** *** 

 
 

Аналоги без отделки (под отделку) 
      

* http://www.cian.ru/showphoto.php?id_suburbian=******* * *** *** ** *** *** ** *** *** ** *** Горки-* 
* http://www.cian.ru/showphoto.php?id_suburbian=******* * *** *** ** *** *** ** *** *** ** *** Горки-* 

 
Среднее 

    
** *** 

 
 

Удельная стоимость отделки 
    

** *** 
 

 
Общая площадь здания, кв.м. 

    
****,* 

 
 

Общая стоимость отделки, с НДС 
    

** *** *** 
 

Таблица 56. Расчёт стоимости жилого дома (корпус №*) с учётом отделки 
№ п/п Наименование Ед.изм. Параметр 

* Стоимость здания без отделки руб. *** *** *** 
* Стоимость отделки руб. ** *** *** 
* Итоговая стоимость руб. *** *** *** 
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1.10.3. Вариант сравнительного подхода для комплекса производственно-складских 
зданий 

(Целью представления данного отрывка из отчета является демонстрация 
проведения корректировок для производственно-складских комплексов без 

выделения стоимости ЗУ. Применение представленного алгоритма решения 
возможно только в отдельных случаях при оценке ориентировочной 

стоимости объекта – Ред.) 
Отрывок приводится в сокращенном виде. 

Сделка проведена. 
В рамках сравнительного подхода расчеты производятся по методу сравнительных 

продаж. 
Метод сравнительных продаж определяет рыночную стоимость объекта на основе 

анализа недавних продаж сопоставимых объектов недвижимости, которые сходны с 
оцениваемым объектом по размеру и использованию. Данный метод к оценке объекта 
предполагает, что рынок установит цену для оцениваемого объекта тем же самым 
образом, что и для сопоставимых, конкурентных объектов. Для того, чтобы применить 
метод сравнительных продаж, используется ряд принципов оценки, включая принцип 
замещения, который гласит, что стоимость недвижимости, которая имеет объекты - 
заместители на рынке, обычно устанавливается исходя из затрат на приобретение «равно 
желаемого объекта - заместителя». 

Применение метода сравнительных продаж заключается в последовательном 
выполнении следующих действий: 

 подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо 
всех факторах, имеющих отношение к сопоставимым объектам; 

 определение подходящей единицы сравнения; 
 сопоставление оцениваемого объекта с выбранными объектами с целью 

корректировки их стоимостей по каждому элементу сравнения или исключения из списка 
сравниваемых; 

 приведение ряда скорректированных показателей стоимости сравнимых объектов к 
рыночной стоимости объекта оценки. 

В процессе сбора информации по сопоставимым объектам Оценщики не обнаружили 
информацию о совершенных сделках купли-продажи аналогичных оцениваемых 
помещений, т.к. информация об условиях продажи и реальной цене сделки, как правило, 
носит конфиденциальный характер. Поэтому расчет стоимости объектов сравнительным 
методом основывался на ценах предложения с учетом корректировок. 

Выбор сопоставимых объектов производился на основании баз данных Internet. 
Скрин-шоты аналогов приведены в конце настоящего раздела. 
На рынке присутствуют предложения по продаже заводских и производственно - 

складских комплексов, аналогичных оцениваемому, поэтому для рассматриваемого 
имущественного комплекса недвижимости были использованы рыночные аналоги. 

ОЦЕНКА КОМПЛЕКСА ЗДАНИЙ 
Подбирались аналоги: 
- расположенные на территории Тульской и Московской области; 
- имеющие несколько зданий; 
- с расположением, удаленном от крупных центров; 
- с классом, не ниже «С»; 
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- построенные после 1980 – 1990 гг.; 
Информация по подобранным аналогам приведена в конце Главы. 
В качестве единицы сравнения выбрана цена предложения объекта за * кв. м общей 

площади. 
После выбора единицы сравнения необходимо определить основные показатели или 

элементы сравнения, используя которые можно смоделировать стоимость оцениваемого 
объекта недвижимости посредством необходимых корректировок цен предложения 
сравнимых объектов недвижимости. 

В оценочной практике при определении стоимости недвижимости выделяют 
следующие основные элементы сравнения: 

 Переданные права; 
 Функциональное назначение объекта; 
 Условия финансирования; 
 Условия продажи (чистота сделки); 
 Время продажи; 
 Местоположение; 
 Торг; 
 Площадь; 
 Капитальность зданий; 
 Оснащенность инженерными системами и коммуникациями; 
 Техническое состояние и уровень отделки помещений. 
Выбор сопоставимых объектов 
В связи с отсутствием данных о ценах реальных сделок, в расчетах были использованы 

цены предложения, поэтому корректировок на условия продажи и финансирования сделки 
не требуется. 

Подбирались аналоги с идентичными правами (собственность) и функциональным 
назначением. 
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Таблица 57. Аналоги и объект оценки.  
Наименование 

показателя Объект оценки Аналог №* Аналог №* Аналог №* Аналог №* Аналог №* Аналог №* 

Местоположение 
Тульская область 

г.Воскресенск 
М.О., ** км. от 

МКАД 

Воскресенский р-
н, пос.Хорлово, 
** км. от МКАД 

Тульская обл. 
Узловая, *** км. от 

МКАД 

Тула, Веневское 
шоссе, *** км. от 

МКАД 

Тульская обл., 
г.Советск, *** км. от 

МКАД 

Тульская обл., г. 
Ясногорск, *** км. 

от МКАД 
Дата дек.** дек.** дек.** сен.** дек.** дек.** дек.** 

Фотографии        Передаваемое право на 
помещение 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Общая площадь, кв.м ** ***,* ** *** ** *** ***** ** *** * *** ** *** 
Площадь ЗУ, га **,**** *,* ** *,* *,**** *,* **,** 

Право на ЗУ Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Стоимость с учетом НДС, 
руб.  *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** *** ** *** *** ** *** *** 

Функциональное 
назначение  

Производственно
-складской 
комплекс 

Поизводственно-
складской 
комплекс 

Производственно-
складской комплекс 

Производственный 
комплекс (завод) 

Производственно-
складской комплекс 

Производственно-
складской комплекс 

Год постройки 
****-**** 

(средний возраст – 
****,** г.) 

**** **** **** **** **** **** 

Удельная стоимость, 
руб./кв.м  * *** * *** ** *** * *** ** *** * *** 

Передаваемые права на 
земельный участок  

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Право 
собственности 

Тип зданий  КС-*,*,* КС-*,*,* КС-*,*,* КС-*,*,* КС-*,*,* КС-*,*,* 

Источник информации  

НиЦ, №**, 
декабрь **** г., 

стр.*** 

НиЦ, №**, 
декабрь **** г., 

стр.*** 

http://www.tulahouse.
ru/item/*****/ 

http://realty.dmir.ru/sa
le/proizvodstvo-sklad-

tula-venevskoe-
shosse-********/ 

http://zdanie.info/***
*/object/**** 

http://industr*sale.ru/
*sale/industrial/yasno

gorsk.htm 

Контактный телефон  ****-***-**** ****-***-**** *******-**-** ****-***-**-** * (***) *** ** ** ** *** *** *** 

Решение по 
использованию для 

сравнения 
 

Аналоги расположены не в Тульской 
области. Из сравнения исключается, 

может быть использован для 
построения корреляционных 

зависимостей 

Аналоги расположены в Тульской области, принимаются для сравнения 

Корректировка на 
уторгование    **,**% **,**% **,**% **,**% 

Скорректированная 
удельная стоимость, 

руб./кв.м    ** *** * *** ** *** * *** 

Корректировка на 
масштаб    *,** *,** *,** *,** 
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Наименование 
показателя Объект оценки Аналог №* Аналог №* Аналог №* Аналог №* Аналог №* Аналог №* 

Скорректированная 
удельная стоимость, 

руб./кв.м    * ***,* * ***,* * ***,* * ***,* 

Корректировка на износ    *,*** *,*** *,*** *,*** 
Скорректированная 
удельная стоимость, 

руб./кв.м 
   ** *** * *** * *** * *** 

Средняя величина, 
руб./кв.м * ***       

Стоимость комплекса, 
руб. *** *** ***       

Стоимость без НДС *** *** ***       
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Для подобранных аналогов были использованы следующие корректировки: 
Корректировка на торг. Цены предложения на рынке отличаются от цен реальных сделок 
на вторичном рынке нежилых помещений, которые, как правило, происходят по более 
низким ценам. Корректировка на торг принята на среднем уровне для производственно-
складских зданий класса «С»1. 

Рисунок 42. Копия исходной информации по выбору скидки на торг 
 

 
 

Для производственно-складских зданий принята корректировка в привязке к Московской 
области на уровне **,*%. 

                                                 
1 Справочник расчетных данных для оценки и консалтинга. СРД-13, 2013, ООО НЦПО, (www.cpcpa.ru) 
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Корректировка на время продажи. Корректировка учитывает рост цен на рынке 
недвижимости. В данном случае, корректировка не вводилась, т. к. объекты сравнения 
были выставлены на рынок в сентябре-декабре **** г., что является актуальным по 
отношению к дате оценки – **.**.**** г. 

Корректировка на площадь. Обычно при прочих равных условиях, большие по 
площади объекты продаются по более низкой удельной стоимости. При подборе аналогов 
их площадь различалась с объектом оценки, поэтому корректировка на площадь может 
производиться для зданий на базе информационных данных2. 

Таблица 58. Обобщенные уравнения зависимостей для различных площадей осредненные 

 
Однако, в нашем случае оцениваются не здания, а комплексы объектов недвижимости 

производственно-складского типа. 
На базе представленных аналогов по Московской и Тульской области сделан анализ 

изменения стоимости в привязке к площади комплексов. 

Рисунок 43. Снижение стоимости в зависимости от площади зданий 

 
 

Регрессионное уравнение: 
Удельная стоимость = ** *** – *,**** * Площадь комплекса 
R* = *,**** 
Расчет корректировок 

Таблица 59. Корректировки для аналогов 
Наименование 

Площадь, кв.м. 
Удельная 

стоимость, 
руб./кв.м. 

Расчет удельной 
стоимости по 

формуле, руб./кв.м. 

Корректировка на 
площадь 

Аналог №* ***** ** *** * *** *,*** 
Аналог №* ** *** * *** * *** *,*** 
Аналог №* * *** ** *** * *** *,*** 
Аналог №* ** *** * *** * *** *,*** 

Объект ** ***,*  * *** * 

                                                 
2 Яскевич А.Е. Ретроспективный анализ масштабных эффектов для различных типов и местоположений 
нежилой недвижимости. www.cpcpa.ru 

Назначение помещений: Местоположение 
Москва Московская область Екатеринбург 

Офисные y = -*,***ln(x) + *,**** y = -*,*ln(x) + *,**** y = -*,**ln(x) + *,**** 
Торговые y = -*,***ln(x) + *,**** y = -*,***ln(x) + *,**** y = -*,***ln(x) + *,**** 

Производственно-складские y = -*,***ln(x) + *,**** y = -*,***ln(x) + *,**** y = -*,***ln(x) + *,**** 
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Корректировка на техническое состояние и износы. 

Оцениваемые здания построены и реконструированы в недавние периоды времени. 

Аналоги имеют различные степени технических состояний, но представлены сходными 
конструкционными системами, имеющими разные периоды экономической жизни. 
Корректировка производилась с использованием корреляционно – регрессионных связей. 

На базе представленных аналогов сделан анализ изменения стоимости в привязке к 
площади комплексов. 

Рисунок 44. Изменение удельной стоимости комплексов в зависимости от годов постройки 

 

Таблица 60. Расчет корректировок на износы 

Наименование 
Год стр. 

Удельная 
стоимость, 
руб./кв.м. 

Расчетная удельная 
стоимость, 
руб./кв.м. 

Корректировка 

Аналог * **** ** *** * *** *,*** 
Аналог * **** * *** * *** *,*** 
Аналог * **** ** *** ** *** *,*** 
Аналог * **** * *** * *** *,*** 
Объект ****,**** 

 
** *** *,*** 

*средний год постройки 
Корректировка на капитальность. 

Нормативные поправки приводятся на базе «Общей части к УПВС» и отдельных 
сборников УПВС (№*). 

Таблица 61. Коэффициенты перехода по группам капитальности для производственных зданий 
(Общая часть к УПВС) 

Группа 
капитальности по 
сборникам УПВС 

Группы 
I II III IV V 

I *,* *,** *,** *,** *,** 
II *,** *,** *,** *,** *,** 
III *,** *,** *,** *,** *,** 
IV *,** *,** *,** *,** *,** 
V *,** *,** *,** *,** *,** 

 

По уровню капитальности здания аналогов приближаются к оцениваемому зданию, 
поэтому корректировки нецелесообразны. 

Корректировка на конструкционные элементы и оснащенность инженерными сетями и 
коммуникациями. Данная корректировка связана с наличием у объекта оценки и объектов-
аналогов всех необходимых систем оснащенности зданий (сходные конструкционные 
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элементы, электроснабжения, водоснабжения, отопления и канализации). Расчет 
корректировок производится с учетом удельных весов отсутствующих, 
отремонтированных и замененных элементов. Объект и аналоги обеспечены полным 
комплексом инженерных сетей, поэтому корректировка нецелесообразна. 

Расчет рыночной стоимости имущественного комплекса производится в табличной форме 
(приведена выше по тексту). 

Стоимость недвижимого имущества без НДС: 

*** *** *** руб. 
Двести пятьдесят миллионов двести тридцать семь тысяч *** руб. 
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2. МАШИНЫ И ОБОРУДОВАНИЕ 

2.1. Исследования коэффициентов перехода на вторичный рынок 

Литературные источники – {**}. 
Использование: в затратном и сравнительном подходе. 
Большинство оценщиков при проведении расчетов в затратном подходе использует базовую 

стоимость для начисления износов в виде средней по прайс–листам предприятий изготовителей и 
дилеров без учета коэффициентов перехода на вторичный рынок, что ведет к завышению уровня 
физических и функциональных износов. 

Ниже приведены результаты отдельных исследований коэффициентов перехода на вторичный 
рынок. 

Таблица 62. Рыночные данные по коэффициентам переходу объектов на вторичный рынок 
№ 
п/п Наименование объекта, параметры Коэффициент перехода на вторичный рынок 

 Торговое оборудование  
1.  Кассовый бокс КБ-*,*-*Н *,*** 
2.  Витрина GAMMA **** *,*** 
3.  Шкаф жарочный ШЖЭ-* *,*** 
4.  Ларь морозильный CF ***C *,*** 
5.  Турникеты *,*** 
 Среднее *,*** 
 Деревообрабатывающие станки  
1.  Пила циркулярная JET JPS-**TS *,*** 
2.  Станок для отрезки шкантов Rautek FS-** *,*** 
3.  Строгальный станок H*** *,*** 
4.  Распиловочный станок PS*** *,*** 
5.  Вертикальный фрезерный станок MF** *,*** 
6.  Мультистрогальный станок МН*** *,*** 
 Среднее *,*** 
 Крановое оборудование  
1.  Козловой кран ЛКК *,*** 
2.  Кран-балка БЗИ **Т *,*** 
3.  Таль электрическая Т-** *,*** 
4.  Башенный кран QTZ *** *,*** 
5.  Башенный кран Liebherr **K *,*** 
 Среднее *,*** 
 Сельскохозяйственная техника  
1.  Трактор Master Yard M*** *,*** 
2.  Трактор МТЗ **** *,*** 
3.  Опрыскиватель ОС РОСА-** *,*** 
4.  Сеялка С-*ПМ* *,*** 
5.  Сеялка СПУ-* *,*** 
6.  Комбайн Енисей-*** *,*** 
 Среднее *,*** 
 Компьютерная техника  
1.  Компьютер Intel Core i* (RS ***) *,*** 
2.  Компьютер Asus BT**** *,*** 
3.  Компьютер Hewlett-Packard **** Pro *,*** 
4.  Моноблок Dell OptiPlex **** AIO *,*** 
5.  Моноблок Apple iMac **.*" *,*** 
 Среднее *,*** 
 Прочее  
1.  Собрание сочинений А.С.Пушкина *,*** 
2.  Собрание сочинений Александра Дюма *,*** 
3.  Часы ручные Грифон *,*** 
4.  Ружье охотничье МР-*** *,*** 
5.  Осциллограф С*-*** *,*** 
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2.2. Коэффициенты уторгования на вторичном рынке РФ 

Использование – в Сравнительном подходе при оценке МиО 

Таблица 63. Коэффициенты уторгования на вторичном рынке (Европейская часть РФ) 

№ 
п/п Наименование товара 

Величина коэффициента уторгования 
СРД-*,  

ноябрь **** 
г. 

СРД-**, 
май 

 **** г. 

СРД-**, 
ноябрь **** 

г. 

СРД-** 
май 

**** г. 

СРД-**,  
ноябрь 
**** г. 

1.  Легковой автотранспорт отечественного 
производства * – * %  * - *% * – *% *-*% 

2.  Грузовой автотранспорт отечественного 
производства * – **%   * – **% *-**% 

3.  Легковой автотранспорт импортного 
производства * – *%  * - *%  *-*% 

4.  Грузовой автотранспорт импортного 
производства * – **%   * – *% *-**% 

5.  Компьютерная техника (свыше * лет) ** – ** %   ** – **% **-**% 
6.  Мебель отечественного производства * – **%  ** - **%  **-**% 
7.  Мебель импортного производства * – *%   * – *% *-*% 
8.  Мобильные телефоны (свыше * лет) ** – **%   ** – **%  
9.  Телевизоры импортного производства 

(свыше * лет) ** – **%   ** – **% **-**% 

10.  Токарные станки (свыше ** лет) ** – **%    **-**% 
11.  Духовые музыкальные инструменты  * – * %  * – *%  
12.  Мебельная фурнитура  ** – **%    
13.  Дорожная техника импортного 

производства  * – *%   *-*% 

14.  Кофемашины импортные  ** – **% * - **% ** – **% *-*% 
15.  Газовые плиты импортные  * – ** %   **-**% 
16.  Офисная мебель отечественная  ** – **%    
17.  Кухонная мебель импортного 

производства  * – *% * - *% * – *%  

18.  Водные катера отечественного 
производства  * – **%    

19.  Резервуары металлические  * – **%  ** – ** %  
20.  Фрезерные станки JTM  * – *%  * – *%  
21.  Сварочные аппараты отечественные  * – *%  * – *% *-*% 
22.  Бензопилы Husqvarna  * – *% *-*%   
23.  Строительная техника отечественного 

производства   *-**%  **-**% 

24.  Строительная техника Caterpillar   *-*%   
25.  Башенные краны   *-*%  *-*% 
26.  Японские краны - манипуляторы   *-*%  *-*% 
27.  Лифтовое оборудование отечественное   * - *%   
28.  Трактора (Т и МТЗ) старого 

производства   ** - **% ** – **%  

29.  Трактора отечественные современные   * - **%  *-*% 
30.  Трактора импортные   * - *%  *-*% 
31.  Музыкальные инструменты   * - *%  *-*% 
32.  Комбайны зерноуборочные импортные   * - *%  *-*% 
33.  Швейные машины импортные   * - *%   
34.  Полиграфическое оборудование 

HEIDELBERG   * - *%   

35.  Кинотехника импортная   * - **%   
36.  Зубоврачебная техника импортная   * - *% * – *%  
37.  Мотоциклы отечественные   ** - **%  **-**% 
38.  Трансформаторы отечественные   * - **%  *-*% 
39.  Электрообогреватели переносные   * - **% ** – ** %  
40.  Торговое оборудования для магазинов   * - **%  *-**% 
41.  Светодиодное оборудование   ** - **%   
42.  Мебель для парикмахерских   ** - **%   
43.  Электровелосипеды   * - *%   
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№ 
п/п Наименование товара 

Величина коэффициента уторгования 
СРД-*,  

ноябрь **** 
г. 

СРД-**, 
май 

 **** г. 

СРД-**, 
ноябрь **** 

г. 

СРД-** 
май 

**** г. 

СРД-**,  
ноябрь 
**** г. 

44.  Собрания сочинений Б.Пастернака   **%   
45.  Собрания сочинений Пушкина А.С.    ** – **%  
46.  Велосипеды горные импортные    * – **%  
47.  Гитары    ** – **% **-**% 
48.  Бетономешалки отечественные    * – *% *-*% 
49.  Лодки надувные    ** – **%  
50.  Часы настенные отечественные    * – *%  
51.  Спортинвентарь    ** – **% **-**% 
52.  Наручные часы    ** – **%  
53.  Картины современных художников (не 

членов СХ)    ** – **% **-**% 

54.  Франшизы торговых магазинов*     *-*% 
55.  Программные продукты (электронные 

карты)*     **-**% 

56.  Шубы меховые     *-**% 
57.  Охранные системы сигнализации     *-**% 
58.  Евровагонка     *-*% 
59.  Ванны стальные     **-**% 
60.  Холодильники импортные     *-*% 
61.  Дрели ручные импортные (свыше * лет)     **-**% 
62.  Мебель для гостиниц * звезд     *-*% 
63.  Линии розлива молока     **-**% 

*Коэффициенты уторгования, относящиеся к нематериальным активам, приведены в общей таблице для МиО 
ввиду их небольшого количества 
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3. ОБЪЕКТЫ, СВЯЗАННЫЕ С НЕМАТЕРИАЛЬНЫМИ 
ФАКТОРАМИ ВОЗДЕЙСТВИЯ 

3.1. Сроки полезного использования программ для ЭВМ 

Литературные источники – {*} 
Реальная экономическая жизнь различных программ для ЭВМ связана с их полезностью 

для решения различных задач. 

Таблица 64. Сроки полезного использования программ для ЭВМ 
№ п/п Наименование Срок, лет 

1.  Постоянно обновляемые программы *,** – * 
2.  Бухгалтерские программы * – * 
3.  Игровые программы * – * 
4.  Программы графического построения * – * 
5.  Операционные системы До * 
6.  Программы для воздушных судов До * 
7.  Программы тестирования До ** 
8.  ПО для проектирования До **  
9.  ПО для научных исследований * – ** 
10.  Программы по культурному наследию ** – ** 
11.  ПО технологических процессов ** – ** 
12.  ПО для космоса До ** лет 
13.  ПО для баллистических ракет До ** лет 

 Отдельные программы  
14.  Программы, по которым невозможно определить срок полезного 

использования 
** 

15.  Отдельные компьютерные программы Срок жизни компьютера (* – *) 
16.  ПО без существенной модернизации * – * (США) 
17.  ПО с регулярной модернизацией Более ** (США*) 

*Для целей налогообложения в США применяются сроки *,* и ** лет жизни программного обеспечения. 

3.2. Вклады ФОТ с начислениями в структуру среднеотраслевой себестоимости 

Таблица 65. Ориентировочные вклады ФОТ с начислениями в структуру себестоимости 
№ п/п Отрасль Удельный вес зарплаты с 

начислениями в себестоимости 
1.  Топливная промышленность *,**…*,** 
2.  Финансовые услуги *,**...*,** 
3.  Строительство *,**...*,** 
4.  Машиностроение *,**…*,** 
5.  Пищевая промышленность *,***…*,** 
6.  Легкая промышленность *,***…*,*** 
7.  Мукомольная, крупяная промышленность *,***…*,*** 
8.  Пищевкусовая промышленность (*,***) 
9.  Военно – промышленный комплекс *,***…*,** 
10.  Учебная *,**...*,** 
11.  Агропромышленный комплекс *,***...*,** 
12.  Химическая и нефтехимическая *,**…*,** 
13.  Рыбная промышленность (*,***) 
14.  Связь *,**…*,** 
15.  Электроэнергия и тепло *,***…*,** 
16.  Оценка* *,**...*,** 
(значения в скобках) – большие разбросы данных 
*мало данных 
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3.3. Стоимости проектных решений для загородных жилых домов в привязке к 
площади 

Рисунок 45. Зависимость стоимости индивидуального проекта загородного владения от площади здания 

 
 
Получена регрессионная зависимость: 
Стоимость = -*,**** * Площадь* + ***,** * Площадь – * ***,* руб. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

При работе над СРК - 2014 г. осуществлен анализ стоимости объектов недвижимости, 
машин и оборудования, нематериальных активов. Анализ проведен как на основе последних 
публикаций статей, СРД-13, так и с учетом мониторинга информационных данных 
сборников недвижимости и сайтов сети Интернет. Результатами анализа являются рыночные 
корректировки, востребованные при расчетных операциях в отчетах по оценке и 
консалтинге. В большей части настоящий сборник ориентирован на Центральный регион РФ 
(Москва, Московская область), отдельные корректировки затрагивают иные регионы. 

Ограниченный объем сборника (около 100-110 стр. для удобства тиражирования) не 
позволяет поместить большое количество информации в одном номере, поэтому в 
следующих номерах сборника информация будет обновлена и дополнена. Подготовкой 
сборника занимается команда профессиональных оценщиков, поэтому в следующих 
выпусках не исключено появление новых разделов. 

По мнению авторов, изменение рыночной ситуации на территории РФ диктует 
необходимость осуществления отдельных мониторингов с интервалом не менее 1 года, что 
позволит отслеживать динамику расчетных параметров. 

Сборник преследует, в основном, три цели: 
- представление в едином сборнике последних данных по исследованиям рынков на 

основе достоверных информационных данных; 
- ознакомить заинтересованных лиц со значениями расчетных корректировок в 

формульном и табулированном виде для снижения трудоемкости производства оценочных и 
консалтинговых работ; 

- ознакомить практикующих специалистов с примерами практического применения 
расчетных корректировок для расширения возможностей специалистов; 

 
Коллектив авторов благодарит специалистов за оказанное внимание к настоящей работе и 

надеется на продолжение общения. 
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ПРЕДЛОЖЕНИЯ ООО "НПЦПО" 

1. Следует отметить, что сбор информационных данных по отдельным городам РФ 
достаточно трудоемок. В связи с этим коллектив разработчиков "Сборника рыночных 
корректировок " намерен сотрудничать с региональными оценщиками в части получения 
таковых данных на взаимовыгодной основе (практика показала, что некоторые оценщики 
предпочитают получить сборник в электронном виде). 

2. В связи с инфляцией цена номеров сборника будет незначительно увеличиваться. 
Периодичность выпуска сборника планируется 1 раз в год, поэтому ООО "НЦПО" 
предлагает годовую подписку на следующий сборник на условиях 10%-ной скидки. 

3. Пожелания по направлениям информационных данных, размещаемых в следующем 
сборнике, высылай те на электронную почту ООО «НЦПО». 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1. ПОДХОДЫ И МЕТОДЫ ОЦЕНКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 

В соответствии с распоряжением Минимущества РФ от 07.03.2002 № 568-р «Методические 
рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков» и публикацией в 
книге Грязнова А.Г., Федотова М.А. Оценка недвижимости. М.: «Финансы и статистика», 
2003, принципы, подходы и методы можно охарактеризовать следующим образом: 

Рисунок 46. Принципы оценки земельных участков 

 

Рисунок 47. Подходы и связь методов в оценке земельных участков 
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Таблица 66. Условия применения и порядок действий при оценке земельных участков 
Наименование метода Условия применения Порядок действий 
Сравнения продаж *******************************

*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
******************** 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
************************* 

Выделения *******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
**************** 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
***** 

Распределения *******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
************ 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
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Наименование метода Условия применения Порядок действий 
**************************************************
**************************************************
**************************************************
********** 

Капитализации 
земельной ренты 
(дохода)  

*******************************
*******************************
*******************************
******** 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
************************************* 

Остатка *******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
******* 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
*************** 

Предполагаемого 
использования 

*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*********** 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
*** 

Затрат на 
воспроизводство или 
замещение 
инфраструктуры 

*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*********** 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
*********************************** 

Затрат на освоение *******************************
*******************************
*******************************
*******************************
********* 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
***************************** 

Условий 
инвестиционных 
контрактов 

*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
*******************************
************************** 

**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
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Наименование метода Условия применения Порядок действий 
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
**************************************************
************************************************ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2. СПИСОК ИСТОЧНИКОВ АНАЛИТИЧЕСКИХ 
МАТЕРИАЛОВ, ПРОАНАЛИЗИРОВАННЫХ ПРИ СОСТАВЛЕНИИ 

СБОРНИКА 

Таблица 67. Источники аналитических материалов проанализированных при составлении Справочника 
Наименование 
организации Комментарий Ссылки: 

RWAY 
Проект "RWAY-
Online" 

*********************************************
*********************************************
******************************************** 

**************************************
*** 
************************** 

NAI Becar 
АН «Бекар» 

*********************************************
*********************************************
***** 

**************************************
* 
************************************ 

СBRE Россия 
Maris 

*********************************************
*********************************************
*********************************************
****************************** 

********************************** 
************************************* 

Colliers International 
*********************************************
*********************************************
*** 

**************************************
*********************** 

Астера 
*********************************************
*********************************************
*********************************** 

***********************************  

Blackwood 
*********************************************
*********************************************
***************** 

**************************************
****************  

Swiss Appraisal *********************************************
********************************** 

**************************************
******************  

Welhome 

*********************************************
*********************************************
*********************************************
*** 

*************************************  

Elitehome (компания 
«Новое Качество») 

*********************************************
************************************* 

**************************************
*********  

CRE (Commercial real 
estate) 

*********************************************
*********************************************
************************************* 

*********************************  

*******************************  

S.A.Ricci 
*********************************************
*********************************************
*** 

********************************** 

Knight Frank 
*********************************************
*********************************************
*********************** 

**************************************
**** 

Cushman & Wakefield 
*********************************************
*********************************************
************** 

*************************** 

Jones Lang LaSalle 
*********************************************
*********************************************
****************************** 

**************************************
******************************** 

ИРН (индикаторы 
рынка недвижимости) 

*********************************************
*********************************************
********************* 

************************ 

АИЖК (Агентство 
ипотечного жилищного 
кредитования) 

*********************************************
*********************************************
********************** 

**************************************
************ 

Росзем *********************************************
***************************** 

******************************* 

ООО "Гео 
Девелопмент" 

*********************************************
************** 

**************************************
* 

Земер 

*********************************************
*********************************************
**************** 

**************************************
** 
**************************************
** 
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Наименование 
организации Комментарий Ссылки: 

«ГдеЭтотДом. РУ» *********************************************
*********************************************
********************************* 

**************************************
***  

**************************************
**** 

RRG (Russian research 
group) 

*********************************************
*********************************************
****** 

********************************* 
*****************************  

Bluestone group 
*********************************************
*********************************************
********************* 

********************************** 

Мособлзем 
*********************************************
*********************************************
******************** 

***************************** 

Росриэлт 
*********************************************
*********************************************
****** 

**************************** 
*********************************  

Макон реалти *********************************************
**************************** 

**************************************
******** 

Веско групп 
*********************************************
*********************************************
****************************** 

**************************************
***** 

Журнал дайджест 
недвижимости, архив 

*********************************************
*********************************************
******************************* 

********************************* 
**************************************
*** 
************************************** 

Журнал недвижимость 
и цены. 

*********************************************
*********************************************
*********************************************
************************* 

**************************************  

*******************  

Росразвитие (Институт 
экономической 
экспертизы) 

*********************************************
************** 

**************************************
******** 

государственная 
Аналитика Татарстана: 

*********************************************
********************************* 

**************************************
**** 

Информационно-
консалтинговая группа 
Резон 

*********************************************
****** 

**************************************
************** 

Уральская палата 
недвижимости 

*********************************************
************************************ 

**************************************
* 

Здание.инфо 
*********************************************
*********************************************
********************** 

***********************  

Арендатор.ру *********************************************
******************** 

************************************ 

Барн-СПБ 
*********************************************
*********************************************
* 

**************************************
** 

Русбизнеспрайс 

*********************************************
*********************************************
*********************************************
*************************** 

**************************************
***********  

Bright Rich 
*********************************************
*********************************************
** 

**************************************  

GVA Sawyer *********************************************
**************************** 

**************************************
*********** 

ОМЭКС ************************************* ********************************** 

ЭКСО-Самара 
*********************************************
*********************************************
*** 

********************************** 

Сайт Стерника Г. М. *********************************************
********************************************* 

***********************************  
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