Hayuyno-npakrnuyeckuii llentp IIpogeccnonanbuoin Ouenku
HIITO

CITPABOYHUK PACUYETHBIX JTAHHBIX
JJIA OHEHKHU U KOHCAJITUHT A

CPJI Ne 25, 2019 r.

Mocksa 2019r.




CPJ-25, Hosaops 2019 ¢

00O "Hayyno-npaktuueckuid llenTp
Ipodeccuonanbuoii Ouenku (HI{ITO)"

CHHPABOYHUK PACYHETHBIX TAHHbIX
JJIAA OHEHKHU 1 KOHCAJITUHT A

CPJ Ne 25

IHox penakumeint kana. texd. Hayk E.E. fickeBnua

MockBa 2019 r.

2



()

CPJ-25, Hosaops 2019 ¢

VIK 657.92:[332.62+658.27](035)
BBK 65

CIIPABOYHUK PACUETHBIX JAHHBIX J1JIA ONEHKN 1 KOHCAJITUHT' A

CnpaBoYHUK pPacyYeTHBIX JAHHBIX JJs OmeHKH W kKoHcaatunra (CPJ Ne25) / Ilox pen.
kaHa. TexH. Hayk E.E. SickeBuua. - M.: OOO "Hayuyno-npaktuueckuii lleatp Ilpodeccno-
HaabHO#i Ouenkn'', 2019 r. — 64 c.

B HacTosmeM CHpaBOYHHKE TIPEIICTABICHBI - 03HAaKOMHTH 3aMHTEPECOBAHHBIX JIUI[ CO 3HA-
uudpoBbIe pacueTHbIe napameTpel, YCHHUSIMH PACUCTHBIX MTAPAMETPOB;
MOJIyYCHHBIC C TIOMOIIBI0 aNmpPOOMPOBAHHBIX - 03HAKOMHTH MPAKTUKYIOIIUX CIEIUATUCTOB C
METOAMK W TPOTPAMMHBIX TPOIYKTOB, IS METOOJIOTHEH TTOTyYEeHHS dTHX ITapaMeTPOB;
HCIIOJTH30BAHUS Y3KOTPODUITHLHBEIMHU - HWHUIIMUPOBATH WHBIC METOHOJIOTHICCKUC
CIICIIHATUCTAMH (OnenrmmkaMu u MPUEMBI TIONyYSHHsI 3TUX TapaMeTpoB Ha Oa3ze
Koucynsranramn), 3HAKOMBIMH c COBEPIICHCTBOBAHUS TEOPUU M  IPAKTHKH
METOJIOJIOTHEN  OLIEHKU. MHOTuEe JaHHbIE OIICHKH.
MPUBEICHB W3 TMPAKTUYECKHX OTYETOB II0 CripaBOYHHUK MOKET MIPEACTABIIATh HHTEPEC IS
OIIEHKE. MPAKTUKYIOIUX  OICHINUKOB, CICIHAINCTOB
CrpaBOYHUK MpECleayeT, B OCHOBHOM, TPH 1ie- SKOHOMHYECKOTO TPOQUIsL, CTyIECHTOB U
. aCIIUPaHTOB COOTBETCTBYIOIINX
CIieaIbHOCTEH.
ISBN-978 5 6043724 0 1 © 00O "Hayuno-npaktuuyeckuit IlenTp

[podeccuonanproit Ouenku”, 2019



COJEP)KAHUE

CIIPABOYHUK PACUETHBIX JAHHBIX JJJISI OLIEHKM 11 KOHCAJITUHT'A 3
Beenenue 5
Paznen 1. HEABMXXKMMOCTD 7
1.1. MOHUTOPUHI ITPUBbIJIN TPEAITPUHUMATEJIS 1 BHEIHHET'O U3HOCA I10 TOPOJAAM PO
7
1.2. 3HAYEHI BAJIOBbIX PEHTHBIX MVYJIbTUIIJIUKATOPOB (BPM) B 'OPOJIAX P® 12
1.3. KOPPEJILHUOHHO-PEI'PECCUOHHBIE CBA3U U KOOODUILTMEHTHI. 16
1.3.1. UccrnenoBanus cooTHomeHN «CTOMMOCTB TIpaB TOITOCPOUHON apeHas! Ha 49 net / CTOMMOCTh mpaB co0-
CTBEHHOCTH» TSI 3MENBHBIX YIaCTKOB 16
1.3.2. KoppekTHpOBKH Ha YTOPTroBaHUE ISt 0OBEKTOB HEIBIKIUMOCTH 20
1.4. BPEMS JIMKBUAHOCTU OFBEKTOB HEJABMXXVMOCTU B 2007 - 2019 IT. 21
1.5. KOPPEKTUPOBKU HA BU/] PA3PEILIEHHOI'O UCIIOJIb30BAHN A 3EMEJIBHBIX YUACTKOB
10 T'OPOJAM PO 23
1.6. DKCIUTY ATAIIMOHHBIE U OITIEPAILIMOHHBIE PACXO/IbI 1)1 PA3JIMYHBIX ITIOMEILEHUI B
MOCKBE, CAHKT-IIETEPBYPI'E, MOCKOBCKOI OBJIACTH 23

1.7. CPEJHME PA3HUILIbI B CTOUMOCTH TOPI'OBBIX ITIOMEIIEHUI KJIACCA «C-B» C
PA3JIMYHBIM YPOBHEM OTJIEJIKU U UHXXEHEPHBIX CETEM HA PRIHKAX

KYTUIN-TTPOIAXN 24
1.8. CPEAHME TOBAPHBIE HEKH B MOCKBE U I10 POCCUN 25
1.9. IMATIA30HBI KODPOUITMEHTOB KAIINTAJIM3 AL, ITOJIYYEHHBIX METOJOM

PBIHOYHOM DKCTPAKLINU 26
Paznen 2. BUSHEC 27

2.1. IPEMMU 3A PASMEP POCCUMCKUX KOMITAHUI JJ151 HOCTPOEHUS MOJIEJIU CAPM {15}

27
2.2. BAJJAHCOBBIE 3HAYEHIM A KOOOOUITMEHTOB BETA (PBIYAI'OBOI'O U BE3PBIYAI'OBOI'O)

28

2.3. PACYETHBIE MYJIbTUIUIUKATOPBI 31
2.4. BHYTPEHHUE HOPMbI PEHTABEJIbHOCTH (IRR) OTAEJIbHBIX MHBECTHUIIMOHHBIX
I[TPOEKTOB 32
2.5. COOTHOIIEHUWS MEXY BEJJUUYUHAMU KOTUPOBOK ITPYBUJIETUPOBAHHBIX U OBbIK-
HOBEHHBIX AKLIWIA 33

Pazzen 3. UHTEJJIEKTY AJIbHA S COSCTBEHHOCTD 1 HEMATEPUAJIBHBIE AKTHBBI (HMA) 34
3.1. DPAHUAM3UHT U POSJITU 34
3.2. CPOKH ITOJIE3HOI'O UCIIOJIb3OBAHUS [TPOT'PAMM J1J151 OBM 37
3.3. CPOKH DKOHOMUYECKOU XXN3HU TEXHOJIOT UM 38
3.4. KODOPULIMEHTBI YTOPTOBAHUS HA BTOPUYHOM PBHIHKE 40
Paszen 4. MAILIMHBI 1 OBOPY JOBAHUE (MuO) 41

4.1. OIITOBO-PO3HNYHBIE KOOOOPUIINMEHTHI YUHETA CKMAOK 1 ®YHKIMOHAJIBHBIE CKHUJIKN

41

4.2. UICCIIEJOBAHUA KOODODPUIIMEHTOB ITEPEXO/IA HA BTOPUYHBIN PLIHOK 42
4.3. KOOODOUIIUEHTHBI YTOPTOBAHNU S HA BTOPMTYHOM PBIHKE 46
Paszgen 5. OBIIVE JAHHBIE 52
5.1. CTABKU PE®OMHAHCHUPOBAHNS (P®, CIIA, CTPAHBI EBPOCOIO3A) 1 CTPAHOBBIE

PUCKU OJI51 PO (TABJI. 5.1.1, 5.1.2) 52
5.2. OPUEHTUPOBOYHLIE MTHAEKCHI-IEDJISITOPHI 53
5.3. OKCIIEPTHBIE MHEHU S CITELIMAJIMCTOB 54
5.3.1. HegsmxumocTh 54
5.3.2. bBusnec 55
Paznen 6. METOOJIOTMTYECKHWE OCHOBBI ITOJIVUHEHU A PACUETHBIX JTAHHBIX 56
ONPEAEJIEHUE TTPUBBIIN ITPEAIIPUHUMATEJISA U BHEIIIHETO U3HOCA (K II. 1.1) 56
BAJIOBBIE PEHTHBIE MVYJIbTUITJINKATOPLI (BPM) (K II. 1.2) 58
I[TPEMUU 3A PABMEP KOMITAHUU P® (K II. 2.1) 59

BFAJTAHCOBBIE 3HAYEHI S KOOODOUIIMEHTA BETA (PBIYAI'OBOI'O, BE3PBIYAI'OBOT'O) (K II. 2.2)
59
3HAYEHU S KODODULIMEHTOB ITEPEXO/IA HA BTOPUYHBII PHIHOK (K I1. 4.2) 59



)

CP-25, nosiops 2019 r

3HAYEHUA KOOODOUILTMEHTOB YTOPI'OBAHUS (K 11.4.3)
3akiIroueHue
JlutepaTypHble HCTOYHUKU

60
61
63



	СПРАВОЧНИК РАСЧЕТНЫХ ДАННЫХ ДЛЯ ОЦЕНКИ И КОНСАЛТИНГА

